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Beriicksichtigung der allgemeinen Umweltbelange und der Umweltbelange
auf Grund der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

1.1

1.1

Fir die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Wohnen in Sibratshofen”
wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt. Ein Umweltbericht
gem. § 2a BauGB als gesonderter Teil der Begriindung legt die auf Grund der Umwelt-
prifung ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes dar.

Die Umweltbelange wurden bei der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich
"Wohnen in Sibratshofen" wie folgt beriicksichtigt:

Abarbeitung der Eingriffsregelung (§ 1a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwégung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Fliichennutzungsplanes noch kein Baurecht geschaffen.
Allein auf Grund der Flachennutzungsplan-Anderung ergeben sich daher keinerlei Veriinderungen
fisr Naturhaushalt und Landschaftsbild. Bei der Abarbeitung der Eingriffsregelung kannen lediglich
die in dieser Anderung des Flichennutzungsplanes getroffenen Vorgaben beriicksichtigt werden.
Eine vollstndige und exakte Abarbeitung nach dem Bewertungsmodell des Leitfadens zur Ein-
griffs-Regelung in der Bauleitplanung des Bayrischen Staatsministeriums kann nicht durchgefihrt
werde, da das genaue MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt
sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkreten Festsetzung von Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen sowie Festsetzungen von eventuell erforderlichen Fliichen oder MaB-
nahmen zum Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt. Im Fol-
genden wird die Eingriffsregelung kurz verbal abgearbeitet.

Im Anderungsbereich sind eine Wohnbaufldche sowie eine sidlich und westlich daran anschlie-
Bende Griinfldche zur Ortsrandeingriinung geplant. Bei der Umsetzung der Bebauung ist bei Fort-
fihrung und Konkretisierung der Planung nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rechnen. Es
wird empfohlen, folgende Vermeidungs- und Minimierungs-MaBnahmen festzusetzten: Ein- und
Durchgriinung der Bebauung; Verwendung heimischer, standortgerechter Gehdlze; Minimierung
des Versiegelungsgrades in dem Baugebiet durch Verwendung wasserdurchldssiger Beldge; Schutz
von Boden und Grundwasser durch Ausschluss schwermetallhaltiger Oberfldchen. Der genaue Um-
fang der erforderlichen Ausgleichsflachen wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung er-
mittelt. Nach derzeitigem Planungsstand entsteht fir das Baugebiet "Wohnen in Sibratshofen”,
welches auch die nérdlich an den Anderungshereich anschlieBende Wiesenflache umfasst, ein Aus-
gleichsbedarf von etwa 4.400 m2. Es ist vorgesehen, den Ausgleich durch naturnahen Waldumbau
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1.1.2

(Einbringung von Laubhélzem in einen Fichtenreinbestand) auf Teilen der FI.-Nm. 726, 727 und
732 der Gemarkung Weitnau zu erbringen.

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:

— Beim Anderungsbersich handelt es sich um intensiv genutztes Griinland mit geringer Artenviel-
falt. Es sind nur wenige, anspruchslose Tier- und Pflanzenarten vorhanden. Der Vegetationshe-
stand ist iberwiegend durch Fettwiesenarten (Futtergrdser und -krduter) und Stickstoffanzeiger
gepragt.

— Im Westen grenzt eine weitere landwirtschaftliche Wiesenfliiche an den Anderungsbereich an.
Nordlich kann neben einem bestehenden Gebiude ebentalls eine landwirtschaftliche Wiesen-
flache im Ubergang zur Dorfkirche "St. Wendelin" verortet werden. Im Osten grenzt direkt die
"St.-Wendelin-StraBe" an den Anderungsbereich an. Weiter dstlich der "St. Wendelin Strafe"
kann neben einer weiteren Wiesenfldche ein Flusslauf ("Untere Argen") vorgefunden werden.
Dieser ist durch seinen fast vollstandig natiirlichen Lauf und wegen seiner begleitenden Gehdlze
gem. § 30 BNatSchG als Biotop geschiitzt ("Gehdlzsaum der Unteren Argen zwischen Missen
und der Grenze des Freistaats Bayern zu Baden-Wirttemberg", Nr. 8326-0155-020). Im siid-
lichen Anderungsbereich befindet sich ein einzelnes Gebdude, das zum einen von der "St.-
Wendelin-StraBe" und zum anderen von der StaatsstraBe "2006" eingefasst wird.

— Der Anderungsbereich weist eine Vorbelastung durch die im Norden befindliche angrenzende
Wohnbebauung auf (Hauskatzen, Spaziergdnger mit Hunden, Freizeitgerdusche z.B. Rasen-
miher). Es besteht eine geringe Vorbelastung auf Grund von Ldrm und optischen Stérungen/Ir-
ritationen durch den Kfz-Verkehr auf den angrenzenden StraBen

— Fine botanische und/oder faunistische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefiihrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste", gesetzlich geschiitzte
Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt und diese auf Grund der intensiven Nutzung,
der 0.g. Vorbelastungen sowie mangels gliedernder naturnaher Strukturen auch nicht zu er-
warten sind. Die Bedeutung der Flichen fiir das Schutzgut ist insgesamt gering.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
.
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1.1.3

Prognose bei Durchfishrung:

— Der Lebensraum der im Bereich des Intensivgrinlandes vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da der Anderungs-
bereich am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensriumen zu rechnen.

— Der Anderungsbereich kann in Zukunft eine hahere Artenvielfalt aufweisen. Ein Teil der Plan-
zenarten wird jedoch hdchstwahrscheinlich nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch
bei den Tieren werden vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitieren.
Die Vielfalt der Lebensriume wird sich erhohen (Gdrten, StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Be-
reiche usw.). Die Mehrzahl der neu entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen
beeinflusst und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen geprigt
sein. Fir aus naturschutzfachlicher Sicht besonders wertvolle Arten biefen die neuen Lebens-
rdume keinen Raum.

— Durch gegignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kann das AusmaB des Lebensraum-Verlustes reduziert werden (Durchgriinung
der Bebauung durch Pflanzungen auf offentlichen Grinflachen, im StraBenraum und auf den
privaten Baugrundstiicken; Verwendung standortgerechter heimischer Gehélze).

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen kann der Eingriff in
das Schutzgut Arten und Lebensriiume insgesamt als gering bewertet werden.

Schutzgut Boden und Geologie (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zu den Allgéiver Molassevorbergen. Im Ge-
biet lagern Gber den Molassesedimenten fluviatile Ablagerungen (sandig-kiesige Niederterras-
sen-schotter der Wiirmeiszei), die generell von guter bis sehr guter Durchldssigkeit sind und
denen daher eine groBe Bedeutung fiir die Grundwasserneubildungsrate zukommt. Aus den
Schottern und den dariiberliegenden meist jungholozanen Ablagerungen im Auenbereich ha-
ben sich fast ausschlieBlich Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm (Deck-
schicht oder Verwitterungslehm) Gber tiefem Carbonatsandkies bis -schluffkies (Schotter) ent-
wickelt.

— Es handelt sich um offene bzw. unversiegelte Bodenflichen, die landwirtschaftlich genutzt wer-
den (Intensivgrinland). Das Gberplante Gebiet zeichnet sich durch eine mittlere Bodenfrucht-
barkeit aus und ist daher ein durchschnittlich bedeutender landwirtschaftlicher Ertragsstandort.
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1.14

Die vorhandenen Baden weisen eine hohe Durchldssigkeit (fiir Niederschlagswasser) auf und
erfiillen daher eine wichtige Funktion als Ausgleichskrper im Wasserhaushalt. Die Filter- und
Pufferleistung fir Schadstoffe kann als mittel bezeichnet werden.

— Hinweise auf Altlasten gibt es nicht. Die Flachen sind aus geologischer Sicht fiir eine Bebauung
geeignet. Mit landschaftstypischen und ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der
BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet werden.

— Dem Anderungsbersich kommt zusammenfassen eine mittlere Bedeutung fir das Schutzgut zu.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die landwirtschaftlichen Ertragsflachen gehen verloren. Wahrend der Bauzeit wird ein groBer
Teil der Bodenflichen fir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch
Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die durch die geplanten Baukérper und
Verkehrsflichen entstehende Versiegelung fihrt zu einer Beeintrichtigung der vorkommenden
Baden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem Abtrag der oberen Boden-
schichten. In den versiegelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fiir Kultur-
pflanzen, Filter und Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen wer-
den. Da es sich um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die
Eingriffsstdrke voraussichtlich eher gering.

— Durch geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung m Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung kdnnen die entstehenden Begintrichtigungen des Schutzgutes Boden reduziert
werden (z.B. Verwendung versickerungsfdhiger Belage fir Stellpldtze, Zufahrten und andere
untergeordnete Wege; Ausschluss von Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fir
alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kom-
men).

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ist auf Grund des vo-
raussichtlich geringen Versiegelungsgrades die Eingriffsstarke als moderat zu bewerten.

Schutzgut Wasser und Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und Nr. 8
Buchst. e BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasser:

— Oberfliichengewdsser kommen im Anderungsbereich nicht vor. Im ndheren Umfeld dstlich der
Anderungsfliche befindet sich der Fluss "Untere Argen".
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— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor. Auf

Grund von benachbarten Bauvorhaben aus der jingeren Zeit ist jedoch davon auszugehen, dass
nicht mit oberflichennah anstehendem Grundwasser zu rechnen ist. Lediglich im unmittelbaren
Nahbereich zur Unteren Argen konnen tempordr hohere Grundwasserstinde erreicht werden.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutzgut

ZU.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasser:
— Die geplante Darstellung als Wohnbebaufliche hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes

2ur Folge. Die Versickerungsleistung und damit auch die Grundwassereubildungsrate nehmen
ab, da Fldchen versiegelt werden. Die Versiegelung wird insgesamt nicht mehr als etwa 0,50 ha
offenen Boden betreffen, so dass der Wasserhaushalt und die Grundwassemeubildung nicht in
erheblichem MaBe verdndert werden.

Um die enfstehenden Beeintrichtigungen fir das Schutzgut Wasser zu minimieren, sind im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung entsprechende Festsetzungen zu treffen (z.B. Ver-
wendung wasserdurchldssiger Belage fir Stellplitze, Zufahrten und andere untergeordnete
Wege; Ausschluss schwermetallhaltiger Oberflichen fir alle baukonstruktiven Elemente, die
groBflachig mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen). Das auf den Dach- und Hoffld-
chen der privaten Baugrundstiicke anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser soll Gber
einen Entwdsserungskanal in die Untere Argen geleitet werden.

— Bei Beriicksichtigung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein

geringer Eingriff in das Schutzgut.

Bestandsaufnahme, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Momentan fallen im Anderungsbereich keine Abwiisser an. Das auf der Flche auffreffende

Niederschlagswasser versickert breitfldchig Gber die belebte Bodenzone.

— Auf Grund der ebenen Topografie kommt es im Anderungsbereich zu keinem oberfldchigen

Wasserabfluss.

Prognose bei Durchfishrung, Schutzgut Wasserwirtschaft:
— Durch die zusiitzliche Bebauung erhiht sich die anfallende Abwassermenge. Die Abwisser wer-

den im Trenn-System entsorgt. Das Schmutzwasser wird getrennt vom Niederschlagswasser
gesammelt und der Kldranlage des Wasser- und Abwasserverbandes Untere Argen (WAV Untere
Argen) zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

— Das Niederschlagswasser, das auf den dffentlichen StraBenfldchen und den befestigten Flachen

der privaten Baugrundstiicke anfdllt, wird in den dffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet
und in die Untere Argen Gberfiihrt. Hierfir werden die technischen Richtlinien fir das Einleiten
von gesammelten Niederschlagswasser in oberirdische Gewisser beachtet.
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— Die Wasserversorgung des Anderungshereiches erfolgt durch den Anschluss an den Wasserbe-
schaffungsverband Sibratshofen (WBV Sibratshofen)

1.1.5  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.
aund h BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:

— Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Klimabezirks "Schwibisches Alpenvorland”, das ge-
nerell durch hohe Niederschlige und eher niedrige Jahresdurchschnittstemperaturen gekenn-
zeichnet ist. Die Jahresmitteltemperatur liegt bei 6,6°C, die mittlere Jahresniederschlagsmenge
ist mit 1.066 mm relativ hoch.

— Die offenen Fliichen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale Luft-
stromungen und Windsysteme kinnen sich auf Grund des gering bewegten Reliefs nur relativ
schwach aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimati-
schen Verdnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft).

— Messdaten zur Luftqualitét liegen nicht vor. Aus dem Kfz-Verkehr der angrenzenden Verkehrs-
wege (insbesondere Staats-StraBe 2006 unweit sidwestlich) reichern sich Schadstoffe in der
Luft an. Durch die landwirtschaftliche Nutzung des Anderungshereichs kann es im weiter nord-
lich liegenden Wohngebiet zeitweise zu beldstigenden Geruchs- oder Staubimmissionen kom-
men (z.B. Ausbringen von Flissigdung oder Pflanzenschutzmitteln).

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:

— Die Kaltluftentstehung wird im Anderungsbereich unterbunden und auf die angrenzenden Of-
fenfldichen beschrdnkr. Auf Grund der voraussichtlich geringen Anzahl an Baukdrpem und der
Darstellung einer zu bepflanzenden Griinfléiche entsteht fiir das Schutzgut Klima/Luft keine we-
sentliche Begintréichtigung. Bei Einhaltung der giiltigen Wirmestandards und Einbau modermer
Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu er-
warten. Eine geringfiigige Erhohung der Vorbelastung umliegender Gebiete durch Abgase des
Anliegerverkehrs ist jedoch maglich.

— Auch im neuen Bereich fiir allgemeines Wohnen kann die weiterhin angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzung zeitweise zu Geruchs-Belastungen oder zu Staubeintrigen fihren.
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— Insgesamt verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

1.1.6  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:

— Sibratshofen liegt innerhalb der von einem ausgeprdgten eiszeitlichen Relief gepriigten Wie-
sen- und Weidelandschaften des Allgiuer Moor- und Hiigellandes am siidlichen Rand des Na-
tur-raums "Adelegg". Beim Anderungsbereich selbst handelt es sich um eine intensiv landwirt-
schaftlich genutzte Fldche in sidlicher Ortsrandlage. Weiter ndrdlich befindet sich die beste-
hende Wohnbebauung des bisherigen Ortsrandes; im siidlichen Anderungsbereich besteht ein
einzelnes Wohnhaus.

— Der westliche Anderungsbereich ist von Westen her gut einsehbar, jedoch nicht exponiert. Der
Bereich (insbesondere die auch von FuBgangerm nutzbare St.-Wendelin-StraBe) ist wegen des
landschaftlich attrakfiven Flusslaufs im Osten fir die naturgebundene Naherholung geeignet.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut
0.

Prognose bei Durchfishrung:

— Durch die Errichtung neuer Baukdrper erfdhrt das Landschaftshild eine Beeintrdchtigung, weil
die Blickbeziehungen in Richtung Siiden durch die geplante Wohnbebauung eingeschrinkt
werden und weitere Wohngebdude sehr nahe an den Gehdlzsaum entlang der dstlich verlau-
fenden Unteren Argen heranriicken.

— Durch im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zu treffende Festsetzungen ist sicherzustel-
len, dass die Bebauung locker erfolgt (niedrige GRZ), eine ausreichende Durchgrinung herge-
stellt wird (Pflanzgebote fir die Gffentlichen und privaten Flichen), die Planzungen in natur-
naher Weise erfolgen (vorwiegend Verwendung standortgerechter heimischer Gehdlzarten) und
keine Barrierewirkung erzeugen (z.B. Ausschluss monotoner Nadelhecken).

— Bei Umsetzung geeigneter Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt ein geringer
Eingriff in das Schutzgut.
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1.1.7

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 20.11.2017 zur Fassung vom 22.09.2017 des Landratsamtes Oberallgdu,
Immissionsschutz:

Stellungnahme:
1) Verkehrslrm

Die Anderung des Fliichennutzungsplanes sieht die Erweiterung des Wohngebietes nach Siidwesten
vor. Dadurch riickt das Wohngebiet noch ndher an die StaatsstraBe ST 2006 heran. Dadurch ver-
schrft sich der bereits kommunizierte Konflikt mit dem Verkehrslarm. Im Rahmen des parallelen
Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Untersuchung des Biiro Sieber vorgelegt,
aus der der Konflikt deutlich zu ersehen ist. In der Begriindung des Flachennutzungsplans (Ziffer
4.2.1.17) werden ausschlieBlich passive SchallschutzmaBnahmen als die geeigneten AbhilfemaB-
nahmen dargestellt. Wir halten dagegen - wie wir das im Bebauungsplanverfahren konkretisiert
haben - aktive SchallschutzmaBnahmen zur Wahrung gesunder Wohnverhiltnisse fiir unverzicht-
bar, weil aufgrund der Ausrichtung der Gebdude (die StraBe liegt im Siidwesten des Plangebietes)
ausschlieBlich passive MaBnahmen in der Praxis nicht funktionieren werden. Hierzu missten alle
zum Liften erforderlichen Fenster nach Nordosten orientiert werden. Die Begriindung unter Ziffer
4.2.1.17 ist aus unserer Sicht so nicht zutreffend.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans erscheint es uns ausreichend, auf die Verkehrsldrmprob-
lematik hinzuweisen und das Planzeichen "Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen" darzustellen. Mit welchen Mitteln dieser Schutz dann umgesetzt wird (akfive oder
passive SchutzmaBnahmen) kann auf der Ebene des Flachennutzungsplanes offen und dem Be-
bauungsplanverfahren vorbehalten bleiben.

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kinnen wir der Planung nur dann zustimmen, wenn die Ziffer
4.2.1.17 entsprechend gedndert wird und auf die Darstellung der Art und Weise, wie der Schutz
2 erfolgen hat (aktiv oder passiv), verzichtet wird. Wir erachten es als ausreichend, im FNP dar-
zustellen und zu begriinden, dass SchallschutzmalBnahmen erforderlich sind. Die Konkretisierung
sollte dann dem Bebauungsplanverfahren vorbehalten bleiben.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung, auf der Ebene des Flachennutzungsplans nur auf die grundsitzliche Notwendigkeit
von SchallschutzmaBnahmen hinzuweisen, wird nachgekommen.

Der Textteil zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird entsprechend redaktionell angepasst.
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Stellungnahme:
2) Gewerbeldrm (benachbartes Gewerbegebiet)

Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Gewerbegebiet, von dem ggf. auch Lirmemissionen aus-
gehen kannen, die die maBgeblichen Orientierungswerte Gberschreiten. Einerseits kann dies dazu
fihren, dass im Plangebiet keine gesunden Wohnverhdltnisse sichergestellt werden kdnnen. An-
dererseits kann die Heranfihrung der Wohnnutzung an das Gewerbegebiet dazu fihren, dass be-
stehende Betriebe aufgrund von zukiinftigen Beschwerden in ihren Maglichkeiten eingeschrdnkt
werden kdnnen.

Da im Bebauungsplanverfahren noch nicht abschlieBend gekldrt werden konnte, ob die bestehen-
den Betriebe durch das Plangebiet eingeschrdnkt werden, erscheint es sinnvoll, auf der Ebene des
Fldchennutzungsplanes nur auf die grundsitzliche Problemstellung hinzuweisen und die erforder-
liche Kldrung auf das nachfolgende Bebauungsplanverfahren zu verlegen.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung, auf den maglichen Konflikt mit dem benachbarten Gewerbegebiet hinzuweisen, wird
nachgekommen.

Der Textteil zur Anderung des Flichennutzungsplanes wird entsprechend redaktionell ergiinzt.

Stellungnahme:
3) Zusammentassung, Stellungnahme

Aus immissionsschutzfachlicher Sicht kdnnen wir der Planung dann zustimmen, wenn der Text
unter Ziffer 4.2.1.17 wie dargestellt gedndert und auf den mdglichen Konflikt mit dem benach-
barten Gewerbegebiet entsprechend hingewiesen wird.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Der Anregung, auf den maglichen Konflikt mit dem benachbarten Gewerbegebiet hinzuweisen, wird
nachgekommen.

Der Textteil zur Anderung des Fldchennutzungsplanes wird entsprechend redaktionell ergdnzt.

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:

— Der Anderungshereich wird landwirtschaftlich genutzt. Es besitzt wegen des Wanderweges ent-
lang der St.-Wendelin-StraBe eine gewisse Naherholungs-Funktion.

— Vom Anderungsbereich gehen durch die landwirtschaftliche Nutzung aktuell Lirm- und Ge-
ruchs-Emissionen auf die weiter ndrdlich befindliche Bebauung aus.
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— Auf den Anderungsbereich wirken die Verkehrsldrm-Immissionen der Staats-StraBe St2001

und der Staats-StraBe St2006 sowie der Gewerbeldrm-Immissionen der stddstlich befindli-
chen Gewerbefldche ein.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutzgut

ZU.

Prognose bei Durchfishrung:
— Die infensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen gehen verloren. Dafiir wird durch die Planung

neuer Wohnraum ausgewiesen. Die Verbindung in die freie Landschaft bleibt duch die St.-
Wendelin-StraBe erhalten. Die Erlebbarkeit des landschaftlichen Umfeldes erfdhrt durch die
geplanten Baukdrper eine geringfiigige Beeintrdchtigung. Durch Baumpflanzungen entlang der
St.-Wendelin-StraBe sollen diese Auswirkungen minimiert werden.

Fir die geplante Wohnbebauung ergibt sich eine Beeintrdchtigung auf Grund der weiterhin
stattfindenden angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung (Ldrm-, Geruchs- und Staub-Im-
missionen).

Auf den Anderungsbersich wirken die Verkehrslirm-Immissionen der Staats-StraBe St2001
sowie der Staats-Strafle St2006 ein. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung durch
das Biiro Sieber (Gutachten vom 28.08.2017) wurden die Verkehrsldrm-Immissionen gemdb
DIN18005-1 (Schallschutz im Stddtebau) ermittelt und anhand der Orientierungswerte des
Beiblattes 1 bewertet. Durch die Verkehrsldrm-Immissionen der Staats-StraBe St2001 und der
Stoats-StraBe  $t2006 ergeben sich Uberschreitungen der Orientierungswerte  gemdB
DIN 18005-1 in Teilen des Anderungshereiches. Im Rahmen des nachfolgenden Bebauungs-
planverfahrens bzw. im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens sind Vorkehrungen zum
Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
20 treffen.

Auf den Anderungsbereich wirken die Gewerbeldrm-Immissionen der siiddstlich befindlichen
Gewerbefldche ein. Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung gemdB TA Liirm (Techni-
sche Anleitung zum Schutz gegen Larm) durch das Biro Sieber (Gutachten vom 28.08.2017)
wurde nachgewiesen, dass unter Zugrundelegung eines fiir Gewerbegebiete blichen, fldchen-
bezogenen Schallleitungspegels von 60 dB(A)/m?im Tagzeitraum bzw. 45 dB(A)/m? im Nacht-
zeitraum mit keiner Uberschreitung der Richtwerte der TA Ldrm im Anderungsbereich zu rechnen
ist.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen verbleibt ein geringer Ein-

griff in das Schutzgut.
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1.1.8  Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:

— Es befinden sich keine Baudenkmiiler im Anderungsbereich. Nach jetzigem Kenntnisstand lie-
gen auch keine Bodendenkmler im Wirkbereich der Planung.

— Nrdlich des Anderungsbersiches befindet sich die Kirche "St. Wendelin" (Nr. D-7-8326-0056).
Diese ist von der Bodenkante etwas abgesenkt aber gut aus sidlicher Richtung zu sehen.

Prognose bei Durchfishrung:

Daim berplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrdchtigung. Die Inhalte des Bebauungsplanes besinflussen in keiner Weise den Schutz
des Denkmals Kirche "St. Wendelin" (Nr. D-7-8326-0056) auf Grund des Bayerischen Denkmal-
schutzgesetzes (DSchG). Sollten wahrend der Bauausfihrung, inshesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Griber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege, Dienststelle Thierhaupten, bzw. die zustdndige Un-
tere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgiu unverziiglich zu benachrichtigen.

1.1.9  Erneuverbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:

— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungshereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jahrliche Globalstrahlung 1.165-1.179 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.650-1.699 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
mit der ebenen Lage die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solarenergie gut.

— Filr die Errichtung von Erdwdrmesonden im Bereich der Anderung liegen derzeit keine Informa-
tionen zum Potential vor.
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Prognose bei Durchfishrung:

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ermeuerbarer
Energien zur Gewinnung von Wérme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen konnen
auf umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten.

— FEine Ausrichtung zukiinftiger Baukérper zur optimalen Errichtung von Sonnen-Kollektoren in
Ost-West-Ausrichtung ist auf Grund der voraussichtlichen Grundstiicks-Zuschnitte nicht bei allen
Grundstiicken maglich.

— Die Mdglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwdrme muss bei Bedarf gesondert gepriift
werden. Die Nutzung von Erdwdrme ist mdglich, aber bisher nicht vorgesehen.

1.1.10 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschuizes; Auswirkungen auf
Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch,
Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwdgung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Prognose bei Durchfishrung:

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

1.1.11  Schutzgebiete/Biotope (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:
Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):
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1.1.12

Stidwestlich in einer Entfernung von ca. 1,5km zum Anderungsbereich befindet sich das FFH-
Gebiet "Allgauer Molassetobel" (Nr. 8326-371.03). Auf Grund des rdumlichen Abstandes zwischen
Geltungshereich und Schutzgebiet kann keine Beeintrichtigung festgestellt werden.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— In einer Entfernung von ca. 20 m befindet sich im Osten das gem. § 30 BNatSchG kartierte
Biotop "Gehdlzsaum der Unteren Argen zwischen Missen und der Grenze des Freistaats Bayern
20 Baden-Wirttemberg" (Nr. 8326-0155-020). Das Biotop wird vom Anderungsbereich durch
die "St.-Wendelin-Strafe" getrennt. Auswirkungen der Planung auf den Gehdlzsaum sind der-
zeit nicht erkennbar.

— Im weiteren rdumlichen Umfeld befinden sich weitere geschitzte Biotope, die ebenfalls nicht
von der Planung beriihrt werden.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

Darstellungen sonstiger Pléne (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. g BauGB):

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Umweltbericht gem. § 2a BauGB in der Fassung vom 16.01.2018:
Bestandsaufnahme:
Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes der Region Allgdu sind verbindliche Aussagen
und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutzbedrftige Bereiche fir
Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) nicht berihrt. Die Planung steht auch in keinem
Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes.

Landschaftsplan (16.02.2006):

Die wesentlichen landschaftsplanerischen Aussagen sind im Fliichennutzungsplan des Markfes
Weitnau, welchen es hier zu dndern gilt, infegriert. Im Anderungshereich betifft dies die Fldche
fir die Ortsrandeingriinung an der Siid- und Westgrenze der dargestellten Wohnbaufldche. Diese
Eingriinungsfliche wird nach Siiden bzw. Westen hin verschoben, so dass weiterhin eine Ortsrand-
eingrinung im bisherigen Umfang dargestellt ist.
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Beriicksichtigung der sonstigen Belange auf Grund der Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung

21

211

Die sonstigen Belange wurden bei der 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Be-
reich "Wohnen in Sibratshofen" wie folgt beriicksichtigt:

Planungs-/Baurecht:

Vorliegende Erkenntnisse bzw. Stellungnahmen mit Beriicksichtigung bzw. Abwigung
des Marktgemeinderates:

Stellungnahme vom 11.12.2017 zur Fassung vom 22.09.2017 des Landratsamtes Oberallgdu,
Bauleitplanung:

Stellungnahme:

Gegenstand dieses Anderungsverfahrens ist die Erweiterung der Wohnbauflche "SI-SW" nach Si-
den.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nach § 4 Abs. 2 BauGB kénnen wir lhnen mitfeilen, dass
von unserer Seite (Landratsamt Oberallgéu, Bauleitplanung, Ortsplanung, Naturschutz) keine Ein-
wendungen gegen die Ausweitung der Wohnbaufldche "SI-SW" nach Siiden erhoben werden.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Das Einverstdndnis der genannten Fachabteilungen des Landratsamtes Oberallgdu wird zur Kennt-
nis genommen. Eine Abwdgung bzw. Beriicksichtigung ist nicht erforderlich.

Stellungnahme:

Lu den vorgelegten Unterlagen (Zeichnung, Begrindung, Umweltbericht) méchten wir nur anmer-
ken, dass auf den Planunterlagen anzugeben ist, um die wievielte Anderung des Fldchennutzungs-
planes es sich handelt.

Abwdgung bzw. Beriicksichtigung:

Die Anmerkung wird zur Kenntnis genommen. Die Planunterlagen werden entsprechend vervoll-
stindigt.
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3 Wahl des Planes in Bezug auf in Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmaglichkeiten

3.1 Allgemeines Planungserfordernis:

Die 2. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Wohnen in Sibratshofen” dient der Schaf-
fung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Aufstellung eines Bebauungsplanes in die-
sem Bereich. Die Gberplanten Flichen im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
"Wohnen in Sibratshofen" stellen groBtenteils bisher nicht genutzte Wohnbaufldchenreserven aus
dem Fldchennutzungsplan dar. Der siidliche Bereich des Baugebietes ist bislang als Fléche fir die
Landwirtschaft dargestellt. Mit der Anderung des Fldchennutzungsplanes erfolgt ein Liickenschluss
zum siidlich angrenzenden Bestandsgebdude.

Dem Markt erwichst daher ein Erfordemis bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

3.2 Alternative Planungs-Méglichkeiten und Standort-Wahl:

Der Standort des Anderungsbereiches ergibt sich aus dem Bebauungsplan-Verfahren "Wohnen in
Sibratshofen". Die Gberplanten Fldchen im Bereich dieses in Aufstellung befindlichen Bebauungs-
planes stellen groBtenteils bisher nicht genutzte Wohnbauflichenreserven aus dem Fliichennut-
zungsplan dar. Der siidliche Bereich des Baugebiefes (welcher dem vorliegenden Anderungsbereich
entspricht) ist bislang als Fldche fiir die Landwirtschaft dargestellt. Mit der Anderung des Fldchen-
nutzungsplanes erfolgt ein Lisckenschluss zum siidlich angrenzenden Bestandsgebdude. Es handelt
sich somit um eine Kleinfléchige Ergdnzung einer bestehenden Wohnbaufliche.

Im Rahmen des parallel durchgefishrten Bebauungsplan-Verfahrens wurden verschiedene Ent-
wurfs-Alternativen erarbeitet. Dabei lag das Hauptaugenmerk auf den Grinflachen und der Lage
des Doppelhauses. Bei der aktuellen Planung ist eine Aufweitung der Bebauung und eine Durch-
grinung des Anderungsbereiches im Siidwesten vorgesehen. Dies hat den Effekt, dass die Blickbe-
ziehung zur Orts-Kirche "St. Wendelin" aus siidlicher Richtung durch die Bebauung weniger beein-
tréichtigt wird. Durch Verkehrsbegeleitgrinfldchen (Parkpliitze) mit festgesetzten Bdumen wird im
Anderungsbereich und an der angrenzenden "St.-Wendelin-StraBe" zugleich eine Eingriinung der
auch als Wanderweg genutzten StraBe sowie eine Entschleunigung des Verkehrs erreicht.

3.2.1  Planungs-Alternativen:

Die 2. Anderung des Flichennutzungsplanes erfolgte im so genannten Parallelverfahren gem. § 8
Abs. 3 BauGB zu einem qufzustellenden Bebauungsplan (Bebauungsplan "Wohnen in Sibrats-
hofen"). Die Inhalte der Anderung des Flachennutzungsplanes wurden bereits auf die Ziele der
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verbindlichen Bauleitplanung abgestimmt. Es wurden daher keine alternativen Pldne im Rahmen
der Vorentwurfs-Planung erarbeitet.
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