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Einleitung

1 Einleitung

Nach & 2a BauGB ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der Begriindung zur
Aufstellung eines Bebauungsplans ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen.

1.1 Art des Vorhabens

Der Markt Weitnau plant die im Osten des Teilortes Hellengerst gelegenen Flichen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens ,Weitnau -Hellengerst — Ettensberger Weg” als Wohnbaufldchen auszu-
weisen. Durch die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes (WR) soll das Baurecht auf diesen Flichen
geschaffen werden.

1.1.1 Angaben zum Standort, Umfang des Vorhabens

Das Projektgebiet liegt am 6stlichen Ortseingang von Hellengerst einem Teilort der Marktgemeinde
Weitnau im Landkreis Oberallgdu. Der Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplanes um-
fasst Teilflachen der Flurnummern 12, 84, 92/4, 92/6, 92/7 und 93/1, Gemarkung Rechtis und besitzt
eine Gesamtflache von ca. 1,9 ha.

Der Planungsraum wird im Norden durch die HelingerstraRe und im Westen durch den Ettensberger
Weg begrenzt. Ostlich und stdlich des Projektgebietes grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen (In-
tensivgriinland).

Der liberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als intensive Griinlandfliche genutzt.

Im Nordwesten des Planungsraums bestehen derzeit noch zwei Gebaude &lterer Bausubstanz
(Wohn- und Wirtschaftsgeb&ude). Diese sollen im Rahmen der Bebauung des Gebietes jedoch abge-
rissen werden. Im Umfeld der Geb&ude liegt eine verwilderte Hofflache (nitrophile Hochstaudenflur,
Ruderalfléchen, versiegelte Bereiche) sowie einige Gehélze vor (u. a. Winterlinde im Einfahrtsbe-
reich). Siidlich der o. g. Geb&ude steht innerhalb einer Intensivwiese eine iltere Kastanie (ca. 50 cm
Stammumfang). Entlang der stdlichen Begrenzung des Projektgebietes liegt eine Obstbaumreihe vor
(10 Baume, iiberwiegend jiingere Birn- und Apfelbdume, 1 Esche, 1 Winterlinde), ein weiterer Einzel-
baum (Birnbaum) stockt angrenzend an den Ettensberger Weg. Im Norden sind entlang der Helinger-
stralle zwei Berg-Ahorn, eine Winterlinde sowie eine Stieleiche zu finden.

Der liberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Markt-
gemeinde Weitnau als Bauerwartungsland fiir Wohnen mit der Ziffer »M“bzw. ,W HE-O“ dargestellt.
Der Bebauungsplan wird somit aus dem Flidchennutzungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB entwi-
ckelt.

Fir die Beurteilung der Umweltauswirkungen wurde der Untersuchungsraum so abgegrenzt, dass
alle potenziellen Auswirkungen des Bebauungsplanverfahrens erkannt werden kénnen. Insbesondere
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zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wurde ein entsprechend groRer Umgriff
um das Vorhabensgebiet gewihlt.
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Abbildung 1: Ubersicht Untersuchungsgebiet, unmapfistéblich

1.2 Darstellung der Fachgesetze und Fachpline

Im ABSP Oberallgéu sind fiir das geplante Projektgebiet keine Aussagen getroffen. Aller-dings lassen
sich folgende, fiir Teilbereiche des Gemeindegebietes von Weitnau relevante Zielaussagen ableiten,
die bei der Ausgleichsflachenkonzeption fiir das gegensténdliche Bebauungsplanverfahren zu bertick-
sichtigen sind (beispielhafter Auszug aus den Zielsetzungen des ABSP):

Fur die im Umfeld von Hellengerst gelegenen Flichen werden folgende Zielsetzungen formuliert (sie-
he Karte ,Feuchtgebiete — Ziele und MaRnahmen*):

e Vordringlicher Erhalt und Optimierung iiberregional bis landesweit bedeutsamer Feucht- und
Moorstandorte

e Erhalt extensiver Nutzungsformen bzw. Extensivierung der Grunlandnutzung im Umfeld, Anlage
von Pufferzonen

www.lars-consult.de Seite 3
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Naturschutzfachliche Sicherung der besonders wertvollen Moorgebiete; Erstellung von Zonen-
konzepten mit differenzierter Nutzungs- und Schutzintensitit fiir die gesamten Moorkomplexe

Sanierung des Wasserhaushaltes; keine Beeintrachtigung durch Wegebau, ggf. Riickbau von We-
gen

Forderung von naturnahen Zonierungen und Standortsgradienten im Randbereich und Umfeld
der Moore

Erhalt und Férderung von Streuwiesen als typischer Vegetationstyp und Nutzungsform von
Moorlandschaften bzw. Moorkomplexen

Keine Aufforstung hochwertiger Flichen mit Vorkommen seltener Pflanzen- und Tierarten

Erhalt und Optimierung der landesweit bedeutsamen, noch weitgehend intakten Moorlandschaf-
ten des Oberallgduer Alpenvorlandes im Kempter Wald im Wirlinger Forst

Naturschutzfachliche Sicherung der wertvollen Gebiete, fachliche Uberarbeitung der Abgrenzung
und Verordnung der bestehenden Naturschutzgebiete

Durchfithrung waldbaulicher MaRnahmen zur Optimierung der Moorrandwilder und der moor-
nahen Waldbereiche auf Mineralboden

Optimierung der Randzonen und Vernetzungszonen der Moorkomplexe, Priifung der Moorsanie-
rung durch Wiedervernéssung, Nutzungsextensivierung

Die nordéstlich von Hellengerst gelegenen Flachen werden im ABSP fiir den Landkreis Oberallgdu

dem Schwerpunktgebiet des Naturschutzes G, Buchenberger Moorgebiet und Wirlinger Forst” zuge-

ordnet. Fur dieses Schwerpunktgebiet werden folgende Zielsetzungen formuliert (Auszug):

Erhalt und Optimierung der landesweit bedeutsamen Moorlandschaften im Wirlinger Wald und
der Streuwiesenkomplexe im Umfeld

Erstellung differenzierter Zonenkonzepte fiir den Erhalt und die Optimierung des gesamten Mo-
orgebietes mit unterschiedlicher Nutzungsintensitat in enger Zusammen-arbeit mit den Forstbe-
hérden

Naturschutzrechtliche Sicherung der wertvollen Gebiete, fachliche Uberarbeitung der Abgren-
zung und Verordnung der bestehenden Naturschutzgebiete

Durchfiihrung waldbaulicher MaRnahmen zur Optimierung der Moorrandwilder und der moor-
nahen Waldbereiche auf Mineralboden

Optimierung der Randzonen und Vernetzungszonen der Moorkomplexe, Priifung der Moorsanie-
rung durch Wiedervernissung

Keine Erstaufforstungen wertvoller Flachen im Umfeld
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e Deutliche Reduzierung der Schalenwildbestinde; keine Anlage von Wildfltterungen in Mooren
oder deren ndherem Umfeld

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Marktgemeinde Weitnau ist das Vorhabensgebiet zum
iberwiegenden Teil bereits als Wohnbauflache ausgewiesen (gekennzeichnet als ,M“ bzw. W HE-
OII)'

Weder im Landesentwicklungsprogramm Bayern (2006) noch im Regionalplan Allgéu (2007) werden
fldchenscharfe Aussagen zum Geltungsbereich getroffen. Die im Landesentwicklungsprogramm bzw.
Regionalplan enthaltenen Fachinformationen zum Umweltschutz sind Uberwiegend allgemeiner Na-
tur und wurden durch die Aufnahme in den Fléchennutiungsplan bereits hinreichend beriicksichtigt.
Auf eine nochmalige Auflistung der entsprechenden Ziele wird aus diesem Grund verzichtet.

Im Plangebiet liegen weder Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz (Naturschutzgebiet,
Naturdenkmal, Geschiitzter Landschaftsbestandteil, Landschaftsschutzgebiet etc.) noch nach Europi-
ischen Schutzvorschriften (FFH-Gebiet, Vogelschutzgebiet).

Als néchstgelegenes FFH-Gebiet sind die ca. 180 m nérdlich des Projektgebietes liegenden ,Moore im
Wierlinger Wald” (Nr. 8327-301) zu nennen.

Das Naturschutzgebiet ,Breitenmoos” (Nr. 00489.01) liegt innerhalb dieses FFH-Gebietes. Projektbe-
dingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet und das Naturschutzgebiet sind auf-grund der fehlenden
Wirkfaktoren ausgeschlossen.

Innerhalb des Plangebiets liegen keine amtlich kartierten Biotope. Auch sind keine Vorkommen sel-
tener Tiere und Pflanzen bekannt.

2 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswir-
kungen

2.1 Klima und Lufthygiene

2.1.1 Bestand

Das Projektgebiet ist wegen seiner landwirtschaftlichen Nutzung als Kaltluftentstehungsgebiet anzu-
sehen. Aufgrund der értlichen Gegebenheiten ist davon auszugehen, dass die entstehende Kaltluft in
die topographisch niedriger liegenden Bereiche abflieRt. Die im Planungsraum bestehenden Gehdlze
besitzen im Hinblick auf das Schutzgut Klima / Luft nur eine untergeordnete Bedeutung.

Hinsichtlich der lufthygienischen Situation ist angesichts des landlichen Charakters des Projektgebie-
tes und des relativ geringen Verkehrsaufkommens auf der HelingerstraRe bzw. dem Ettensherger
Weg nur von einer geringen Vorbelastung (u. a. durch Kfz-bedingte Emissionen) auszugehen.
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2.1.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen auf die lufthygienischen Verhiltnisse beschranken sich auf tempo-
rare Belastungen durch Staubbildung und die Kfz-bedingten Emissionen des Bauverkehrs.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Durch die Bebauung des Gebietes verliert die Fliche zwar ihre Bedeutung als Kaltluftentstehungsge-
biet, wesentliche negative Verdnderungen der kleinklimatischen Verhiltnisse sind jedoch nicht zu
erwarten. Auch die unvermeidbaren Rodungen einiger Einzelbdume wirken sich nicht nennenswert
auf das Schutzgut Klima / Luft aus.

Auch eine erhebliche Verschlechterung der lufthygienischen Situation ist durch die Bebauung der
Flache nicht zu erwarten, da der projektbedingt verursachte Verkehr — und deshalb auch die damit
verbundenen Emissionen — als gering einzustufen sind.

2.2 Larm

2.2.1 Bestand

Die Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches wird ebenfalls durch den lindlichen Charak-
ter des Ortsteiles Hellengerst geprégt. Genaue Messdaten liegen zwar nicht vor, es ist jedoch davon
auszugehen, dass — mit Ausnahme der relativ geringen Kfz-bedingten Emissionen der angrenzenden
Verkehrsflachen (HelingerstraBe, Ettensberger Weg) — keine nennenswerten Beeintrachtigungen
durch Larmimmissionen vorliegen.

2.2.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Temporare Beeintrachtigungen durch Baularm sind nicht auszuschlieRen. Die Auswirkungsintensitét
wird jedoch nicht iiber die Giblichen unvermeidbaren Lirmemissionen im Zuge des Neubaus von
Wohngebduden hinausgehen und ist aufgrund des voriibergehenden Charakters dieser Beeintrachti-
gungen als gering zu bewerten. AuBerdem wird da-rauf hingewiesen, dass die Bauherren selbstver-
standlich an die geltenden Gesetzte und Regelungen gebunden sind (Sonntagsruhe etc.).

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der Nutzung des Gebietes als Wohnbauflidche verbundenen Lirmemissionen (anlagen- und
betriebsbedingte Auswirkungen) beschrinken sich im Wesentlichen auf die Larmbelastungen durch
das projektbedingt verursachte zusitzliche Verkehrsaufkommen sowie die grundsatzlich mit einer
Wohnnutzung verbundenen Lirmemissionen (Rasenmaher, Gartengerate, Freizeitlarm etc.). Diese
zusétzlichen Larmbelastungen sind jedoch sicherlich nicht als erheblich zu bezeichnen.
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Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

2.3 Boden und Geomorphologie

2.3.1 Bestand

Innerhalb des Geltungsbereichs liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten bzw. Altlas-
tenverdachtsfldchen vor. Aus geologischer und bodenkundlicher Sicht sind die Verhéltnisse im Pro-
jektgebiet folgendermaRen zu beschreiben:

Den geologischen Untergrund bildet eine aus der Wiirm-Eiszeit stammende ungegliederte Fernmo-
rdne (im Allgemeinen schluffreiche Grundmorine, Geologische Ubersichtskarte Blatt-Nr. 8327, M
1:25.000 veréffentlicht im Internet unter http://www.bis.bayern.de).

Entsprechend der Darstellung in der Bodenkundlichen Ubersichtskarte von Bayern, M 1:500.000 sind
im Projektgebiet vorherrschend Braunerden (z. T. rendzinenartige Bildungen) anzutreffen. Die Bo-
denart wird als sandiger Lehm, z. T. lehmiger Sand bis stark leh-miger Sand angesprochen (z. T. ge-
réll- oder geschiebefiihrend, z. T auf Schotter, vorwiegend mittel bis tiefgriindige Boden).

In der Bodengiitekarte Blatt-Nr. 33 Kempten werden fiir das Projektgebiet Ertragsmesszahlen zwi-
schen 50 und 59 angegeben. In der landwirtschaftlichen Standortkartierung fiir den Landkreis
Oberallgdu wird der Geltungsbereich als Griinlandstandort mit ungtinstigen Erzeugungsbedingungen
dargestellt.

Zusammenfassend betrachtet weisen die Béden eine relativ hohe Bedeutung beziiglich der Speicher-
und Reglerfunktion sowie eine mittlere Bedeutung in Bezug auf die Ertrags-funktion auf. Die Lebens-
raumfunktion der Boden im Geltungsbereich ist als verhédltnismaRig gering einzustufen.

Als Vorbelastungen der Béden sind vor allem die verkehrsbedingten Emissionen sowie die Folgen der
landwirtschaftlichen Nutzung anzusehen (z.B. Eintrag von N&hrstoffen und Pflanzenschutzmitteln,
Verdichtung etc.).

2.3.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Als baubedingte Auswirkung sind in erster Linie die Beseitigung von anstehendem Mutter- und
Oberboden sowie die Belastung von Randbereichen durch die Lagerung und Verdichtung zu nennen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagenbedingte Uberbauung von Béden fiihrt zu einem vollstandigen Verlust der Speicher- und
Reglerfunktion, der Ertragsfunktion sowie der Lebensraumfunktion. Dies gilt jedoch nur fur die iiber-
bauten / versiegelten Flachenanteile.

Entsprechend der Bestandsbewertung der Béden innerhalb des Geltungsbereiches sind die Auswir-
kungen auf den von Uberbauung / Versiegelung betroffenen Flachenanteilen als mittel bis hoch zu
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bewerten. Diese Flachenanteile werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungs-
plan begrenzt (WR: GRZ = 0,35). AuBerdem wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsberei-
ches durch geeignete MaRnahmen weiter reduziert (Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen
auf StraRennebenflichen etc.).

Dariiber hinaus ist zu beriicksichtigen, dass auf den nicht versiegelten / tiberbauten Fldchen gegen-
tber der Bestandssituation eine erhebliche Reduzierung der Auswirkungen durch Nahrstoffeintriage
und Verdichtung infolge einer Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung herbeigefiihrt wird. AuBer-
dem sind auch keine nennenswerten betriebsbedingten Beeintréchtigungen von Béden z.B. durch
den Eintrag von Schadstoffen zu erwarten.

2.4 Grundwasser

2.4.1 Bestand

Zu den Grundwasserverhaltnissen im Projektgebiet liegen folgende Angaben vor (Hydrogeologische
Karte 1:500.000; Hydrogeologische Einheiten; versffentlicht im Internet unter
http://www.bis.bayern.de):

Der Planungsraum gehért zur hydrogeologischen Einheit der Morénenablagerungen (Verbreitungs-
gebiet: Quartér). Er ist als ,Poren-Grundwasserleiter mit geringen bis maligen Durchlassigkeiten
oder Poren-Grundwasserleiter/Grundwassergeringleiter mit (stark) variablen Durchlassigkeiten” klas-
sifiziert. Der unterschiedlich sandige, schluffige oder tonige Kies im kleinrdumigen Wechsel, z.T. kon-
glomeriert, stellt je nach &rtlicher vorliegender Ausprdgung einen Poren-Grundwasserleiter bzw.
Grundwassergeringleiter mit lokaler Grundwasserfiihrung dar.

Detaillierte Angaben zu GrundwasserflieRrichtung oder -qualitt liegen fir das Projektgebiet nicht
vor. Tendenziell ist aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung zwar von einer gewissen anthropogen
bedingten Vorbelastung auszugehen, erheblich erhéhte Schad- oder Nihrstoffwerte bzw. hygieni-
sche Probleme sind jedoch nicht zu erwarten.

2.4.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bebauung des Geltungsbereiches sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen
potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkérpers (z.B. durch Nahrstoffeintrage) nicht génzlich
auszuschlieRen. Die Gefahr solcher baubedingten Beeintrachtigungen wird jedoch durch geeignete
Vermeidungs- und VerminderungsmaR-nahmen reduziert und ist insgesamt als gering einzustufen.
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Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als grundsatzlich mégliche anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen ist eine Reduzierung der
Grundwasserneubildungsrate (Flichenversiegelung) sowie eine Beeintriachtigung der Grundwasser-
verhaltnisse (Qualitat, FlieRrichtung) durch die Aushildung von Kellergeschossen anzufiihren.

Demnach kann sowohl eine gewisse Beeintrichtigung des Grundwassers durch den An-schnitt von
Schichtwasser als auch eine gewisse Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate nicht ganzlich
ausgeschlossen werden.

Durch die Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung wird die Gefahr von Nahrstoffeintragen in das
Grundwasser reduziert. Tendenziell ist daher eher von einer Verbesserung der Grundwasserqualitat
auszugehen.

2.5 Oberfldchen- und Niederschlagswasser

2.5.1 Bestand

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans kommen keine Oberflachengewésser vor. Auch sind ent-
sprechend der Angaben des ,Informationsdienstes Uberschwemmungsgefahrdete Gebiete in Bay-
ern” (veroffentlicht durch das Bayerische Landesamt fiir Umweltschutz im Internet unter
http://www.Ifu.bayern.de) keine innerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Flachen als ,,Uber-
schwemmungsgebiete” bzw. ,wassersensible Bereiche” anzusehen.

2.5.2 Auswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Es treten keine Auswirkungen auf Oberflichengewésser auf.

2.6 Flora und Fauna

2.6.1 Bestand

Wie bereits in Kap. 1.1.1 beschrieben, wird der iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches derzeit als
intensive Griinlandflache genutzt. Im Umfeld der im Nordwesten des Projektgebietes bestehenden
Gebaude sind nitrophile Hochstaudenfluren, Ruderalflichen sowie versiegelte Bereiche vorzufinden.

Dariiber hinaus stehen im Planungsraum insgesamt 18 Einzelbdume. Dabei sind in erster Linie die
Baume entlang der stidlichen Begrenzung des Projektgebietes (Obstbaumreihe, Winterlinde, Esche)
sowie entlang der Helingerstrae (Berg-Ahorn, Winterlinde, Stieleiche) und dem Ettensberger Weg
(Birnbaum) zu nennen. Des Weiteren stocken Gehdlze im Bereich der Gebiudesubstanz sowie zentral
im Geltungsbereich innerhalb der Intensivwiese (gréRere Kastanie mit ca. 50 cm Stammumfang).
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Wie Kap. 1.2 zu entnehmen ist, liegen innerhalb des Plangebiets keine Schutzgebiete nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz oder den Europé&ischen Schutzvorschriften. Auch liegeninnerhalb des Plange-
biets keine amtlich kartierten Biotope oder Nachweise der Artenschutzkartierung Bayern vor.

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung von geringer Bedeutung fiir die Tier- und Pflanzenwelt. Ausnahmen stellen die (dlteren) Gehdlz-
bestdnde dar, welche insbesondere fiir die Avifauna von Bedeutung sind. Die Hochstaudenfluren /
Ruderalfluren im Umfeld der Gebaude sind dagegen von relativ geringer floristischer und faunisti-
scher Bedeutung.

Dagegen besteht die Moglichkeit, dass Fledermause oder auch bestimmte gebdudebriitenden Vogel-
arten (z. B. die Schleiereule) die Bausubstanz als Habitat nutzen.

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und der ortsnahen Lage ist das Projektgebiet
fir den Biotopverbund von untergeordneter Bedeutung.

Im Umfeld des Geltungsbereiches sind folgende Biotopstrukturen anzutreffen:

e Nordlich des Projektgebietes: Hangquellmoor im siidwestlichen Speckbachmoos: Artenreicher
Hangquellmoorkomplex in gutem Pflegezustand, Quellmoorregime durch Graben aber einge-
schrankt. Besondere Artnachweise laut Biotopkartierung Bayern (Auszug): Davalls Segge, Saum-
Segge, Schlamm-Segge, Fleischfarbenes Knabenkraut, Breitblattriges Knabenkraut, Sumpf-
Stendelwurz, Fieberklee, Européische Trollblume

e  Ostlich des Projektgebietes: Streu- und Nasswiesengebiet ostlich von Hellengerst: Siidwestlich
des "NSG Schénleiten-Moos" im Zwiernmoos gelegener Streu- und Nasswiesenkomplex mit einer
kleinenisolierten Streuwiese am Stidwestrand. Besondere Artnachweise laut Biotopkartierung
Bayern (Auszug): Davalls Segge, Saum-Segge, Weichhaariger Pippau, Breitblattriges Knabenkraut,
Alpen-Haarsimse

e Sidostlich des Projektgebietes: Ubergangsmoor, hauptsachlich mit Streuwiesenvegetation, z.T.
mit Ankldngen an bodensaure magere Wiesen, aufgelassenen Torfstichen, Hochstaudensdumen
an den Biotoprandern; hier auch einzelne Weiden. Besondere Artnachweise laut Biotopkartie-
rung Bayern (Auszug): Saum-Segge, Rund-blattriger Sonnentau, Schwalbenwurz-Enzian, Fieber-
klee, Sumpf-Lausekraut, WeiRes Schnabelried, Gew&hnliche Moosbeere

e Westlich des Projektgebietes: Fiir die Kirche Hellengerst wurden im Rahmen der Artenschutzkar-
tierung Bayern nicht naher bestimmte Fledermé&use nachgewiesen (Nachweis aus dem Jahr
1994).
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2.6.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Die mit der Bautéatigkeit auftretenden Beeintréchtigungen durch Abschieben des Oberbodens und
den zusétzlichen Baustellenverkehr (Lérm- und Schadstoffemissionen) sind nicht als erheblich zu
bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als wesentlichste anlagenbedingte Auswirkung des geplanten Projektes ist die Uberbauung und der
damit verbundene Verlust der Vegetationsstrukturen innerhalb des Geltungs-bereiches zu nennen.
Wéhrend die Inanspruchnahme der Lebensrdume mit geringer Wertigkeit (Intensivgriinland, Hoch-
staudenfluren / Ruderalfluren im Umfeld der Geb&ude, junge Gehdlzstrukturen etc.) als Eingriff mit
geringer Beeintrdchtigungsintensitét zu bewerten ist, stellt die Uberbauung insbesondere der dlteren
Gehdlzbesténde einen Eingriff mit mittlerer Eingriffsintensitat dar.

Um sicher zu stellen, dass infolge des Abrisses der beiden bestehenden Gebiude im Nordwesten des
Geltungsbereiches keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande er-fiillt werden, ist vor Beginn
der Bauarbeiten ein entsprechendes Monitoring durchzufiihren (vgl. Kap. 7). Dabei sind die Gebiude
auf mogliche Fledermé&use bzw. die Avifauna zu untersuchen. Sollten sich diesbeziiglich artenschutz-
rechtlich relevante Nachweise ergeben, so miissen fiir die gefundenen Arten geeignete MaRnahmen
ergriffen werden (Evakuierung der Besténde, ggf. Schaffung von Ersatzhabitaten z. B. durch Aufstel-
lung von geeigneten Nistkasten).

Die betriebsbedingten Auswirkungen durch Lérm- oder Schadstoffemissionen (infolge der Wohnnut-
zung oder auch durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen) sind aufgrund der geringen zu erwarten-
den Emissionsbelastung als geringfiigige Beeintrachtigung anzusehen.

Im Rahmen der Beurteilung der Beeintréchtigungsintensitit ist insbesondere zu beriick-sichtigen,
dass mit Umsetzung der AusgleichsmaRnahme sowie der griinordnerischen Festsetzungen kiinftig
vielfdltige Lebensrédume fiir Tiere und Pflanzen entstehen werden.

Auf die in der Biotopkartierung Bayern bzw. im ABSP fiir den Landkreis Oberallggu im Umfeld des
Geltungsbereichs genannten Biotopstrukturen bzw. Artnachweise hat das geplante Projekt keine
nennenswerten Auswirkungen. Die Auswirkungen des geplanten Projektes auf den Biotopverbund
sind demnach zu vernachlassigen.

2.7 Landschaftsbild

2.7.1 Bestand

Das geplante Baugebiet liegt 6stlich der von Hellengerst im Anschluss an die bebaute Siedlungsfliche
auf einem exponierten Hohenriicken. Der nord-westliche Teil des Grund-stiicks ist weitestgehend
eben, wahrend der siidlich und stid-ostliche Teil deutlich nach Siiden abfallen. Zum einen bedeutet
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dies eine duRerst glinstige Wohnlage, zum anderen ist das Baugebiet dadurch auch von den gegen-
uberliegenden Hangen gut einsehbar, was eine entsprechende Konsequenzin der Planung erfordert,
um eine optimale Einbindung in diese besondere Landschaftssituation zu erreichen.

Aus Sicht des Landschaftsbildes sind weiterhin die dlteren Gehélzbestinde von Bedeutung (im Um-
feld der bestehenden Geb&ude sowie innerhalb der Intensivwiese stehende Kastanie). Aber auch die
jlingeren Bdume bzw. die Baumreihe am siidlichen Rand des Plangebietes sind im Landschaftsbild als
belebendes Element erkennbar.

Im Gegensatz dazu ist der als Intensivgriinland genutzte Teil des Projektgebietes ebenso wie die be-
stehenden Gebé&ude (inkl. dem Hofbereich) von untergeordneter Bedeutung flr das Landschaftsbild.

2.7.2 Auswirkungen

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur
und Sachgiiter die im Rahmen der Griinordnungsplanung des Bebauungsplan-Verfahrens beschrie-
benen MaRnahmen zur Eingriinung des Projektgebietes von besonderer Bedeutung (vgl. Vermei-
dungs- und VerminderungsmaRnahmen, Kap. 4). Im Rahmen der Auswirkungsanalyse wird die gute
Einsehbarkeit des Projektgebietes (Lage auf einer Kuppe) von den umgebenden Flichen beriicksich-
tigt.

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend des Baubetriebs ist mit optischen (z.B. durch Abschieben und Lagern des Oberbodens, Kri-
ne etc.) und akustischen Beeintrachtigungen des Landschaftshildes zu rechnen. Diese sind jedoch auf
die Dauer der Bautétigkeit beschrénkt und von geringer Eingriffsintensitit.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Uberbauung
von im Geltungsbereich vorliegenden Gehélzbestinden sowie die Schaffung von Blickbeziigen zu den
neuen Baukérpern. In diesem Zusammenhang ist auf die positiven Auswirkungen der griinordneri-
schen MaRnahmen sowie der sonstigen Festsetzungen hinzuweisen {hangparallele ErschlieBung und
Bebauung, fixierte Firstrichtungen etc.) ins-besondere Ortsrandeingriinung, vgl. Planzeichnung und
Satzung des Bebauungsplanes). Dabei ist insbesondere zu beriicksichtigen, dass im Rahmen der
grinordnerischen MaB-nahmen deutlich mehr Baume neu gepflanzt werden als fiir die Umsetzung
des Bebauungsplans gerodet werden miissen. Mit Umsetzung dieser Vorgaben werden die Eingriffe
in das Landschaftsbild minimiert bzw. entstehen neue, naturnahe Landschaftsbildelemente, so dass
eine gute Einbindung des geplanten Baugebietes in das Landschaftsbild sichergestellt wird.

Die zu erwartenden betriebsbedingten Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch Verldrmung
sind aufgrund der geringen Eingriffsintensitat zu vernachléssigen. Nennenswerte negative Auswir-
kungen auf die Blickbeziehungen von den umgebenden Flachen ergeben sich durch die geplante
Wohnbebauung nicht, da durch die Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt wird, dass sich
die neu entstehenden Baukérper harmonisch in den lindlichen Charakter des Raumes einbinden
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werden (maximale Gebdudehdhe uberwiegend 8,50 m; Ausnahme: zwei groRere Wohngebdude im
Nordwesten des Geltungsbereichs mit einer maximalen Gebiudehéhe von 10,50 m).

Zusammenfassend betrachtet sind mit dem geplanten Projekt hinsichtlich des Schutzgutes Land-
schaftsbild nur ,mittlere bis hohe” Auswirkungen verbunden.

2.8 Erholungseignung

2.8.1 Bestand

Der Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzte Geltungsbereich ist beziiglich der Erholungs-
eignung von geringer Bedeutung (Fehlen von Erholungsinfrastruktur, geringe Bedeutung fiir das
Landschaftshbild).

2.8.2 Auswirkungen

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Das geplante Projektgebiet liegt zwar in unmittelbaren Nachbarschaft zur bestehenden Bebauung
und damit innerhalb des siedlungsnahen Freiraums (der bevorzugt fiir die Naherholung herangezo-
gen wird), allerdings sind vom geplanten Projekt weder besondere Infrastruktureinrichtungen fiir die
Erholung betroffen, noch kommt es zu Unterbrechungen bestehender Wegebeziehungen. Mit der
Inanspruchnahme des tiberwiegend land-wirtschaftlich intensiv genutzten Projektgebietes sind dem-
nach nur ,geringe” Auswirkungen auf die Erholungseignung verbunden.

Die projektbedingten Auswirkungen auf die Erholungseignung infolge der Neuschaffung von negati-
ven Blickbeziehungen wurden bereits im vorangegangenen Kapitel (Schutzgut Landschaftshild) hin-
reichend gewiirdigt.

2.9 Kultur- und Sachgiiter

2.9.1 Bestand

Innerhalb des Geltungsbereiches liegen gem&R http://geodaten.bayern.de keine Kulturgiter vor
(weder Bau- oder Bodendenkmale). Als nédchstgelegenes Kulturdenkmal ist ca. 150 m westlich des
Geltungsbereiches die Katholische Pfarrkirche St. Stephan zu nennen (D-7-8327-0009; Saalbau mit
eingezogenem, dreiseitig geschlossenem Chor und nérdlichem Satteldachturm, im Kern spéatgotisch,
1773 erneuert; mit Ausstattung).

Als Sachgiiter innerhalb des Geltungsbereiches sind die beiden Gebiude im Nordwesten des Pla-
nungsraumes einzustufen. Aufgrund der mangelhaften Bausubstanz dieser Bau-werke ist deren
Sachwert jedoch relativ gering einzustufen. Die landwirtschaftliche Nutz-fliache ist nicht als Sachgut
einzustufen.
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2.9.2 Auswirkungen

Baubedingte Auswirkungen

Der Abriss der bestehenden Geb&ude ist als baubedingte Auswirkung auf bestehende Sachgiiter an-
zusehen. Da es sich jedoch um baufillige Geb4ude handelt sind die Auswirkungen dieser BaumaR-
nahme nurvon ,geringer bis mittlerer” Bedeutung.

Baubedingte Auswirkungen auf Kulturgiiter ergeben sich mit Umsetzung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Anlagenbedingte Auswirkungen auf Kultur- oder Sachgiiter sind nicht zu erwarten. Auch indirekte
(betriebsbedingte) Auswirkungen auf angrenzende Kultur- (Pfarrkirche St. Stephan) und Sachgiiter
(umgebende Wohngebiude) treten nicht auf.

3 Prognose iiber die Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung wird der iiberwiegende Teil des Geltungsbereiches auch
zukinftig als landwirtschaftliche Fldche genutzt. Eine Nutzung als Wohnbauflache und die damit ver-
bundene Bebauung entfillt in diesem Fall. Neben dem Erhalt der Bodenfunktionen (Speicher- und
Reglerfunktion, Ertragsfunktion) unterbleibt auch der Abriss der bestehenden Gebiude im Nordwes-
ten des Geltungsbereiches.

Allerdings sind mit Weiterfiihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbundenen
Auswirkungen unvermindert méglich (Eintrdge von Nihr- und Schadstoffen in den Boden bzw. das
Grundwasser, Verdichtung des Bodens etc.). Weiterhin ist zu beriicksichtigen, dass die mit der Aus-
weisung als Wohnbaufléche verbundenen Zielsetzungen Neuschaffung von bezahlbarem Wohnraum
nicht erfolgen kénnte.
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4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Aus-
gleich
4.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens werden folgende Vermeidungs- und
MinimierungsmafRnahmen umgesetzt:

Tabelle 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Schutz- | Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaBnahmen

gut '

Luft / Uberbauung Verbesserung der kleinklimatischen Verhéltnisse durch ent-
Klima sprechende griinordnerische MaRnahmen als Beitrag fiir die

Frischluftzufuhr und Lufterneuerung (Adsorptions- und Filter-
vermogen der Baume)

Boden | Abtrag/Bodenversie- | erwiinschte Zul&ssigkeit von Begriinungen von Flachdéchern
gelung und nach Méglichkeit Verwendung von wasserdurchlassigen
Beldgen (Kieswege, Schotterrasen, Rasenpflaster) im Bereich
von Verkehrsnebenfldchen

Wasser | Uberdeckung Reduzierung des oberflichennahen Abflusses von Nieder-
schlagswasser auf befestigten Flachen durch Ausbau nach Mog-
lichkeit mit wasserdurchlissigen Beldgen sowie extensiv be-
grinte Flachdachbereiche

Tiere / | Lebensrdume Anreicherung der Landschaft durch die Neuanlage von 6kolo-
Pflan- gisch bedeutsamen Lebensrdumen durch Pflanzung von heimi-
zen schen Gehélzen im Rahmen der griinordnerischen MaRnahmen

Nach Méglichkeit Versetzung jiingerer Einzelbdume (v. a. Obst-
bdume im siidlichen Teil des Geltungsbereiches) im Zuge der

BaumaRnahmen
Land- Fernwirkung Reduzierung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild durch
schafts entsprechende griinordnerische MaRnahmen bzw. Festsetzun-
bild gen im Bebauungsplan (z.B. Eingriinung der ErschlieBungsstra-

Re, PflanzmaRnahmen auf den privaten Grundstiicken und
auch Beschrdnkung der Héhe der Baukérper)

4.2 MaBnahmen zum Ausgleich

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemiR § 14 BNatSchG dar. Nach §1a Abs.
3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Ein-griffe in Natur und Landschaft
in der bauleitplanerischen Abwigung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Aus diesem Grund
werden im Rahmen der vorliegenden Er-weiterung des Bebauungsplans sowohl Minimierungs- und
VermeidungsmaRnahmen als auch geeignete AusgleichsmaRnahmen dargestellt.
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Eine detaillierte Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs sowie die flichenscharfe Fest-legung der
notwendigen Ausgleichsmafnahmen erfolgt in der Begriindung des gegenstandlichen Bebauungs-
plan-Verfahrens nach den ,Grundsitzen fiir die Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung in der Bauleitplanung”, die 1999 (2. erweiterte Auflage Januar 2003) vom Bayerischen Staatsmi-
nisterium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben wurden. Nachfolgend werden
die wesentlichsten Ergebnis-se nochmals zusammenfassend dargestellt:

Tabelle 2: Ermittlung des Ausgleichsflidchenbedarfs

Planung Bestand Eingriffs- Komp.- Ausgleichs-
flache faktor flachenbedarf

Grundstiicksfldchen | Intensivgriinland, 15.007 m? 0,4 6.003 m?

Verkehrsflachen Gebdude, Hoffla- 1.780 m? 0,4 712 m?

(inkl. Gehwege) che, Hochstau-

nicht bebaubarer den, Geholze 1.245 m? kein Ausgleich

Bereich (6ffentliche erforderlich

Griinflachen)

Ausgleichsflache A1 1.026 m? --- kein Ausgleich

im Sudosten des erforderlich

Geltungsbereiches

Summe 19.058 m? 6.715 m?

Der Ausgleichsflédchenbedarf betrégt somit fiir das Gesamtgebiet ca. 6.715 m2.

Davon werden im Stidosten des Geltungsbereiches im Rahmen der AusgleichsmaRRnahme A 1 (Ent-
wicklung einer Streuobstwiese, s. u.) ca. 1.026 m? bereits innerhalb des Plan-gebietes erbracht.

Nachfolgend werden Bestandssituation, Zielsetzung und umzusetzende MaRnahmen fiir die Aus-
gleichsflachen A 1 (auf FI.-Nr. 93/1 im Siidosten des Geltungsbereiches) sowie A 2 (Schlifigenmoos bei
Hellengerst) und A 3 (Seemoos siidéstlich Eisenbolz) dargelegt:

Hinweis: Die Ausgleichsflachen A 2 und A 3 wurden vom Ingenieurbiiro fiir Garten- und Landschafts-
planung (Dipl.-Ing. Miriam Puscher) geplant und mit der Unteren Naturschutzbehérde am Landrats-
amt Oberallgdu (Hr. Gern) bereits abgestimmt. In der vorliegenden Unterlage werden die Ergebnisse
der vorangegangenen Ortstermine / Abstimmungen nur nachrichtlich tibernommen (MaRknahmen-
konzept fir die Ausgleichsflachen A 2 und A 3).

Tabelle 3: Beschreibung der Ausgleichsflichen

Nr. Beschreibung Flache

Al Bestand: 1.026 m?
FI.-Nr. 93/1 im Siidosten des Geltungsbereiches

Grinland

Ziel:

Entwicklung von extensiv genutztem Griinland, Pflanzung einer Streuobst-
wiese

MafRnahmen:
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Nr.

Beschreibung

Flache

e Umwandlung der derzeitig intensiv genutzten Wirtschaftswiese in ex-
tensive Griinlandbewirtschaftung.

e vollstandiger Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als auch orga-
nischer Dinger) und Pflanzenschutzmittel, einmalige Sommermahd
mit Mahgutabfuhr.

® Umdie angestrebte Aushagerung der Flache zu erreichen, kann in den
ersten Jahren auch eine hiufigere Mahd notwendig sein (zwei- bis
dreimalige Mahd pro Jahr mit Mahgutabfuhr in den ersten 5 Jahren).
Die Mahdhaufigkeit ist - nach Riicksprache mit der Unteren Natur-
schutzbehorde - der tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen.

e Mahdzeitpunkt zwischen Anfang Juli und Mitte August, vollige Bewirt-
schaftungsruhe im Zeitraum zwischen 20. Marz und 20. Juni, zeitlich
bzw. rdumlich versetzte Mahd (abschnittsweise bzw. streifenweise
Mahd), um der Fauna Riickzugshabitate zu ermoglichen.

e Entwicklung einer Streuobstwiese durch Pflanzung von standortsge-
rechten, alten Obstbdumen (Hochstamm) in einem Pflanzraster von
ca.15mx15m.

Bei der Pflanzung der Obstbdume kann aus folgender Pflanzliste ausge-

wahlt werden:

Apfel: Jakob Fischer, Hauxapfel, Rote Sternrenette, Kaiser Wilhelm,
Luiken-apfel, Roter Boskoop, Brettacher, Schéner von Hernhut,
Bohnapfel

Birnen: Friihe aus Trévoux, Williams Christ, Mostbirne, Alexander Lukas,

Gellerts Butterbirne

Es kénnen aber auch andere krankheitsresistente, 6rtlich bekannte und
bewdhrte Sorten gepflanzt werden. Unzulissig sind jedoch Geholze, die als
Zwischenwirt fiir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten undin
der Feuerbrandverordnung vom 20.12.1985 aufgefiihrt sind (BGBI. I. 1985
S. 2551).

Die Pflanzung ist in mehreren Reihen mit einem gleichméaRigen Abstand
(Raster) von 15 m vorzunehmen. Auf ausreichend groRe Pflanzlécher und
eine Sicherung der Baume mit Pflanzpflécken ist zu achten. Erfolgt eine
Beweidung, sind die Baume zusétzlich mit einem Verbissschutz zu verse-
hen. In den ersten 10 Jahren ist ein Pflege- und Erziehungsschnitt fachge-
recht durchzufiihren, um eine optimale Entwicklung zu gewéhrleisten.

A2

Bestand:

Schlifigenmoos bei Hellengerst, Biotop-Nr. 8327-0120-004 ,Oster-Seggen-
Pfeifengras-Ubergangsmoorkomplex” mit einzelnen Bulten des Scheidigen
Wollgrases, nach Siiden hochstaudenreich

Ziel:

Verbesserung der Biotopqualitat durch Entfernung stérender Fichten so-
wie weitere Pflegemalnahmen

MaRnahmen:

e Entfernen der Fichten (Gehélzriegel), dabei Spirken nur langsam uber 3

2.000 m?
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(a2}

Nr.

Beschreibung

Flache

Jahre freistellen

Fuchsbach-Ufer: erst noch kartieren, dann Mahdtermine festlegen,
evtl. sogar zweimal mihen

Pfeifengraswiese: Faulbaum und Fichten entfernen, Pfeifengraswiese
sehr behutsam mahen mit hoch genommenem Balkenmaher, um
Moosbulte nicht zu zerstéren (Handarbeit); Fliche nur alle 2-3 Jahre
méhen bzw. noch besser jahrlich wechselnde Flichen mahen; Faul-
baum anfangs jéhrlich entfernen. Mahdtermin ab 1. September.
Hochstaudenfldche: als Streuwiese jahrlich méhen; Erstmahd 15. Au-
gust, dann immer erst 15. September; Fliche mit Schwalbenwurzenzi-
an evtl. nicht jahrlich oder spiter mahen (spate Bliite).

A3

Bestand:

Seemoos sliddstlich Eisenbolz, Biotop Nr. 8327-0037-001 ,Hoch- und Uber-
gangsmoor inkl. Spirkenfilz”, ehemaliges Torfstichgebiet, inzwischen fast
vollstdndig verwaldet

Ziel:

Verbesserung der Biotopqualitit durch Entfernung stérender Fichten so-
wie weitere PflegemaBnahmen

MaRnahmen:

Nachentbuschung der im Winter 2009/2010 bearbeiteten Flache (ca.
4.100 m?).

Vom Kernstiick (Biotopbereich) aus behutsame Entnahme der Fichten
(Einzelstammentnahme) in alle Richtungen (gesamt ca. 4.000 m?), da-
bei Spirken langsam Uber ca. 3 Jahre freistellen (2-3 Fichten evtl. ste-
hen lassen und ,ringeln”). Moorflache dabei nicht zerstéren (nur bei
starkem Frost arbeiten). Okologische Bauleitung erforderlich.
Verbindung zu Feuchtstaudenflache iiber lichten Wald erreichen, d.h.
Fichten (+ Birken) entnehmen, aber einzelne schéne / bizarre Baume
(,Haselfichte“/Moorfichte) oder Gehélzgruppen sowie Buchen, Tan-
nen, Spirken stehen lassen.

Summe:

7.026 m?

Die AusgleichsmaBnahmen nehmen insgesamt eine Fliche von ca. 7.026 m? ein. Der erforderliche
Ausgleichsbedarf von ca. 6.715 m? wird durch die AusgleichsmaRnahmen A 1 bis A 3 damit vollstin-
dig ausgeglichen. Es verbleibt sogar ein Uberschuss von 311 m?, der fiir spatere Bebauungsplanver-
fahren herangezogen werden kann. Aus nachfolgender Abbildung 2 gehen die Lage der Ausgleichsfli-
chen sowie der Geltungsbereich des Bebauungsplanes hervor.

www.lars-consult.de

Seite 18



"Weitnau-Hellengerst - Ettensberger Weg" L
Umweltbericht
Alternative Planungsmaoglichkeiten

Abbildung 2: Lage der Ausgleichsflichen, unma stiblich

Die AusgleichsmaRRnahmen werden gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass
die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft - vorbehaltlich der
Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde - vollstandig ausgeglichen sind.

5 Alternative Planungsmaéglichkeiten

Das Projektgebiet ist im Flachennutzungsplan des Marktes Weitnau bereits als Wohnbaufliche aus-
gewiesen. Auf der Ebene des Bebauungsplanes bestehen keine realistischen Standortalternativen.

Im Rahmen der gegensténdlichen Aufstellung des Bebauungsplans sind demnach nicht die alternati-
ven Standorte sondern vielmehr die unterschiedlichen stidtebaulichen Lésungsansatze innerhalb des
Geltungsbereiches darzustellen. Fiir den vorliegenden Vorentwurf des Bebauungsplans wurden in
Zusammenarbeit mit der Marktgemeinde Weitnau u. a. folgende Planungsalternativen gepriift.
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Abbildung 3: Unterschiedliche Planungsalternativen

Auch diese alternativen Planungsméglichkeiten hitten zu einem vergleichbaren Eingriff in Natur und

Landschaft gefiihrt, wie das im gegensténdlichen Bebauungsplanverfahren zur Disposition stehende
Konzept.
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6 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnisliicken

Die Beurteilung der Eingriffsregelung erfolgte nach den ,Grundsatzen fiir die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®, die 1999 (2. erweiterte Auflage Januar
2003) vom Bayerischen Staatsministerium fir Landesentwicklung und Umweltfragen herausgegeben
wurden. Zur Beurteilung bzw. Abschitzung der Umwelt-auswirkungen des Vorhabens wurden u. a.
die Biotopkartierung Bayern, Artenschutzkartierung Bayern, das Arten- und Biotopschutzprogramm
Oberallgdu sowie die in den jeweiligen Fachkapiteln genannten Informationsquellen herangezogen.
Das Projektgebiet wurde im Sommer / Herbst 2011 mehrmals begangen, dariiber hinausgehende
Untersuchungen liegen nicht vor.

Folgende Schwierigkeiten bzw. Kenntnisliicken sind aufgetreten:

Zu moglicherweise vorkommenden artschutzrechtlich relevanten Artnachweisen (Fledermaus- und
Avifauna) innerhalb der beiden Gebiude liegen derzeit noch keine gesicherten Erkenntnisse vor. Um
diesem Umstand jedoch ausreichend Rechnung zu tragen wird im Rahmen des Monitoring (vgl. nach-
folgendes Kap. 7) eine entsprechende Untersuchung der Bausubstanz festgelegt.

7 MaBnahmen zur Uberwachung

Um sicher zu stellen, dass infolge des Abrisses der beiden bestehenden Gebiude im Nordwesten des
Geltungsbereiches keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde erfiillt werden, sind die Geb&u-
de vor Beginn der Bauarbeiten auf mogliche Fledermiuse bzw. die Avifauna hin zu untersuchen. Soll-
tensich diesbeziiglich artenschutzrechtlich relevante Nachweise ergeben, so missen fiir die gefun-
denen Arten geeignete MaRnahmen ergriffen werden (Evakuierung der Bestande, ggf. Schaffung von
Ersatzhabitaten z. B. durch Aufstellung von geeigneten Nistkdsten).

Dariiber hinaus sollte im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplan-Verfahrens die Umsetzung
der griinordnerischen MaRnahmen, inshesondere der Randeingriinung einer Uberwachung unterzo-
gen werden.

8 Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Der Markt Weitnau plant die im Osten des Teilortes Hellengerst gelegenen Flachen im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens Weitnau ,Hellengerst — Ettensberger Weg“ als Wohnbauflachen auszu-
weisen. Durch die Ausweisung eines Reinen Wohngebietes (WR) soll das Baurecht auf diesen Flichen
geschaffen werden.

Das Projektgebiet liegt am ostlichen Ortseingang von Hellengerst einem Teilort der Marktgemeinde
Weitnau im Landkreis Oberallgdu. Der Geltungsbereich des gegenstdndlichen Bebauungsplanes um-
fasst Teilflachen der Flurnummern 12, 84, 92/4, 92/6, 92/7 und 93/1, Gemarkung Rechtis und besitzt
eine Gesamtflache von ca. 1,9 ha.
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Der Planungsraum wird im Norden durch den HelingerstraRBe und im Westen durch den Ettensbherger
Weg begrenzt. Ostlich und siidlich des Projektgebietes grenzen landwirtschaftliche Nutzflichen (In-
tensivgriinland).

Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches wird als intensive Griinlandfliche genutzt.

Im Nordwesten des Planungsraums bestehen derzeit noch zwei Gebiude alterer Bausubstanz
(Wohn- und Wirtschaftsgeb4ude). Diese sollen im Rahmen der Bebauung des Gebietes jedoch abge-
rissen werden. Im Umfeld der Geb4ude liegen eine verwilderte Hofflache (nitrophile Hochstauden-
flur, Ruderalflachen, versiegelte Bereiche) sowie einige Gehdlze vor (u. a. Winterlinde im Einfahrtsbe-
reich). Siidlich der 0. g. Geb4ude steht innerhalb einer Intensivwiese eine iltere Kastanie (ca. 50 cm
Stammumfang). Entlang der siidlichen Begrenzung des Projektgebietes liegt eine Obstbaumreihe vor
(10 Badume, Giberwiegend jiingere Birn- und Apfelbdume, 1 Esche, 1 Winterlinde), ein weiterer Einzel-
baum (Birnbaum) stockt angrenzend an den Ettensberger Weg. Im Norden sind entlang der Helinger-
stralfe zwei Berg-Ahorn, eine Winterlinde sowie eine Stieleiche zu finden.

Nachfolgende Tabelle 4 fasst die projektbedingten Auswirkungen — differenziert fiir die einzelnen
Schutzgiter in geringe, mittlere und hohe Beeintrachtigungsintensitdten — unter Beriicksichtigung
der Mallnahmen zur Vermeidung und Verminderung zusammen.

Tabelle 4: Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung des Projekts

Schutzgut baubedingte Auswirkungen anlagen- und betriebsbedingte
Auswirkungen

Klima / Luft gering gering

Mensch / Lirm gering gering

Boden gering mittel bis hoch

Grundwasser gering mittel

Oberflachengewdsser es treten keine Auswirkungen auf Oberflichengewasser auf

Fauna und Flora gering mittel

Landschaftsbild gering mittel bis hoch

Mensch / Erholung gering gering

Kultur- und Sachgiiter

gering bis mittel

gering

Als wesentlichste mit dem geplanten Projekt verbundene Eingriffe sind demnach die Versiegelung

von Boden sowie die Eingriffe in einige dltere Gehélzbestinde (Auswirkungen auf die Schutzgiiter

Tiere / Pflanzen und Landschaftsbild) anzusehen.

Beim Schutzgut Boden ergibt sich die mittlere bis hohe Beeintrachtigungsintensitit in erster Linie

durch den Verlust der Bodenfunktionen (hohe Speicher- und Reglerfunktion, mittlere Ertragsfunkti-

on) infolge der zu erwartenden Uberbauung der Flichen. Die von Uberbauung betroffenen Flichen-
anteile werden jedoch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan begrenzt (WR: GRZ =
0,35). AuRerdem wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches durch geeignete MaR-
nahmen weiter reduziert (Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen auf StraRennebenflichen
etc.).
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In Bezug auf die Auswirkungen auf das Landschaftsbild kann aufgrund der Tatsache, dass im Rahmen
der griinordnerischen MaRnahmen deutlich mehr Biume neu gepflanzt werden als fiir die Umset-
zung des Bebauungsplans gerodet werden miissen, nicht von erheblichen Eingriffen die Rede sein.
Dariiber hinaus wird tiber die Festsetzungen des Bebauungsplans sichergestellt, dass sich die neu
entstehenden Baukérper harmonisch in den ldndlichen Charakter des Raumes einbinden werden
(maximale Geb&udehdhe liber-wiegend 8,50 m; Ausnahme: zwei groere Wohngeb&ude im Nord-
westen des Geltungs-bereichs mit einer maximalen Gebiudehdhe von 10,50 m).

Beim Schutzgut Tiere und Pflanzen ergeben sich Auswirkungen in erster Linie durch die Rodung der
innerhalb des Geltungsbereiches bestehenden &lteren Geholzbestinde. Dabei ist jedoch zu bertck-
sichtigen, dass mit Umsetzung der AusgleichsmaRnahme sowie der griinordnerischen Festsetzungen
kunftig vielféltige Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen entstehen werden. Um sicher zu stellen, dass
infolge des Abrisses der beiden bestehenden Gebiude im Nordwesten des Geltungsbereiches keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestinde erfiillt werden (v. a. in Bezug auf die Fledermaus- und
Avifauna), ist vor Beginn der Bauarbeiten ein entsprechendes Monitoring durchzufiihren. Dabei sind
die Gebdude auf mogliche Fledermause bzw. die Avifauna zu untersuchen. Sollten sich dies-beziiglich
artenschutzrechtlich relevante Nachweise ergeben, so miissen fiir die gefundenen Arten geeignete
MaBnahmen ergriffen werden (Evakuierung der Bestdnde, ggf. Schaffung von Ersatzhabitaten z. B.
durch Aufstellung von geeigneten Nistkasten).

Nachfolgend werden Bestandssituation, Zielsetzung und umzusetzende MaRnahmen fiir die Aus-
gleichsflachen A 1 (auf FI.-Nr. 93/1 im Siidosten des Geltungsbereiches) sowie A 2 (Schlifigenmoos bei
Hellengerst) und A 3 (Seemoos siidéstlich Eisenbolz) dargelegt:

e Al:Entwicklung von extensiv genutztem Griinland, Pflanzung einer Streuobstwiese im Siidosten
des Geltungsbereiches; Gesamtfliche: 1.026 m?

e A2:Verbesserung der Biotopqualitit durch Entfernung stérender Fichten sowie weitere Pflege-
maRnahmen im Schlifigenmoos bei Hellengerst, Biotop-Nr. 8327-0120-004; anrechenbare Ge-
samtflache: 2.000 m?

® A 3:Verbesserung der Biotopqualitit durch Entfernung stérender Fichten sowie weitere Pflege-
malnahmen im Seemoos siidéstlich Eisenbolz, Biotop Nr. 8327-0037-001; anrechenbare Gesamt-
flache: 4.000 m?

Die AusgleichsmaRnahmen nehmen insgesamt eine Fliche von ca. 7.026 m?2 ein. Der erforderliche
Ausgleichsbedarf von ca. 6.715 m? wird durch die AusgleichsmaRnahmen A 1 bis A 3 damit vollst&n-
dig ausgeglichen. Es verbleibt sogar ein Uberschuss von 311 m?, der fiir spitere Bebauungsplanver-
fahren herangezogen werden kann.

Die AusgleichsmaRnahmen werden gemaR § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB dem Eingriff zugeordnet, so dass
die mit dem geplanten Projekt verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft - vorbehaltlich der
Zustimmung durch die Untere Naturschutzbehérde - vollstandig ausgeglichen sind.
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Zusammenfassend betrachtet sind mit der geplanten Aufstellung des Bebauungsplans Weitnau
»Hellengerst — Ettensbherger Weg“ mit integriertem Griinordnungs-plan keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen verbunden.
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