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A EINLEITUNG

1 Kurzdarstellung der Planung

1.1 Ziele und Inhalte der Planung

Die Gemeinde Missen-Wilhams im Oberallgdu beabsichtigt, im Ortsteil Wiederhofen ortsansassigen
Interessenten geeignetes Bauland zur Verfligung zu stellen. Vorgesehen ist die Ausweisung einer Fla-
che am 6stlichen Ortsrand, die eine bestehende Hofstelle und das siidlich angrenzende Griinland ein-
schlieRt. Die entsprechende Flache liegt bislang im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich, weswegen
die Aufstellung eines Bebauungsplans im Regelverfahren — und somit die Erstellung eines Umweltbe-
richts — erforderlich ist.

Nach § 2a Baugesetzbuch (BauGB) ist im Rahmen des Aufstellungsverfahrens der Bauleitplanung der
Begriindung zum Bebauungsplan ein eigenstandiger Umweltbericht beizufiigen. Dieser beschreibt
und bewertet die im Rahmen der Umweltprifung ermittelten, voraussichtlichen Umweltauswirkun-
gen des Bauvorhabens. AuRerdem soll er Planungsalternativen anbieten und in Bezug auf die Um-
weltauswirkungen abwagen. Ferner sind Informationen darzustellen, die fiir das Planungsgebiet rele-
vant sind und z. B. in der Landes- oder Regionalplanung formlich festgelegt wurden.

Der Umweltbericht bildet einen selbstandigen Bestandteil der Begriindung und wird im Laufe des
Planungsprozesses fortgeschrieben. Insbesondere sind die Ergebnisse aus der Offentlichkeits- und
Tragerbeteiligung diesbeziglich zu bericksichtigen.

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist der Geltungsbereich als ,Flache fir die Landwirt-
schaft” am Rande eines Dorfgebietes (MD) dargestellt, daher wird der Flachennutzungsplan / Land-
schaftsplan der Gemeinde Missen-Wilhams im Parallelverfahren gedndert.

1.2 Angaben zu Standort und Umfang der Planung

Der landwirtschaftlich gepragte Luftkurort Missen-Wilhams liegt im westlichen Landkreis Oberallgdu
im bayerischen Regierungsbezirk Schwaben. Etwa 2 km westlich von Missen befindet sich der Ge-
meindeteil Wiederhofen, dessen Ostlicher Ortsrand den Geltungsbereich des gegenstdndlichen Be-
bauungsplans darstellt (vgl. Abbildung 1).

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und beinhaltet Teilflachen der Flurstiicke
775/4, 680, 683, 698 und 698/2 der Gemarkung Wilhams (vgl. Abbildung 2). Die Flache wird derzeit
malgeblich von landwirtschaftlich intensiv genutztem Griinland gepragt, mittig im Geltungsbereich
bestehen einige Griinstrukturen in Form von Streuobst- und Hecken- bzw. Baumbestanden. Im Nor-
den grenzt das Plangebiet an die Geratsrieder StralRe an, liber welche das Ortsgebiet Wiederhofen an
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den Hauptort Missen und die StaatsstralRe St 2006 als liberregionale Verkehrsverbindung angeschlos-
sen ist. Entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Stralle ,Zur Thaler H6he”.
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Abbildung 1: Ubersichtsplan des Geltungsbereiches (Quelle: BayernAtlas), maRstabslos

Sudlich des Geltungsbereichs schlieRt ein Wirtschaftsweg an, der von der StralSe ,,Zur Thaler Hohe”
nach Slidosten abzweigt, dann allerdings im angrenzenden Feld endet. Im Osten folgen weithin als

Intensivgriinland genutzte landwirtschaftliche Flachen. Die bestehende Hofstelle im Norden wird in
den Bebauungsplan miteinbezogen, zusatzlich sollen stidlich davon drei Bauplatze geschaffen wer-

den. Das Gelande fallt nach Stiden hin ab —von knapp 990 m . NN auf ca. 975 m i. NN — und steigt
vom westlichen zum 6stlichen Rand um etwa 2 bis 3 m an.

Es ist vorgesehen, die bestehenden Grinstrukturen in das nordliche Grundstiick mit Bestandsge-
baude zu integrieren und weitestgehend zu erhalten. Die drei slidlich davon geplanten Bauplatze
werden ebenso wie das nordliche Grundstlick nach Osten hin mit gebietseigenen Gehdlzen einge-
grunt.

www.lars-consult.de Seite 8 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Kurzdarstellung der Planung

Abbildung 2: Lage des Geltungsbereichs am éstlichen Ortsrand des Ortsteils Wiederhofen (Quelle: BayernAtlas), malistabslos

1.3 Untersuchungsraum

Neben dem eigentlichen Planungsbereich umfasst der Untersuchungsraum auch angrenzende
Raume, wenn in diesen mit Auswirkungen durch das Projekt zu rechnen ist. Der Untersuchungsraum
wird abhangig von den untersuchten Schutzgiitern festgelegt — beispielsweise werden Auswirkungen
auf die Landschaft, bei denen Einsehbarkeit und Wirkung eine maRgebliche Rolle spielen, in einem
groReren Raum betrachtet als Auswirkungen auf den Boden, der unmittelbar beeinflusst wird.

Naturraumliche Gliederung

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans liegt innerhalb der naturrdaumlichen
GroRlandschaft ,Voralpines Moor- und Higelland (D66). Hinsichtlich des Naturraumes liegt das Plan-
gebiet noch innerhalb der , lller-Vorberge (035), befindet sich allerdings nahe des Grenzbereichs zur
»Adelegg” (034). Die Adelegg charakterisiert sich als ein diinn besiedelter Hohenzug mit zahlreichen
Tobeln und durch Wiistungs- und Wiederbewaldungsprozessen unter Wald konservierten histori-
schen Kulturlandschaftselementen, zahlreiche Mooren und Seen (vgl. Bundesamt fir Naturschutz
2022). Die zum voralpinen Moor- und Higelland gehérende Landschaft ist hauptsachlich aus Mora-
nenziigen der Wiirmeiszeit aufgebaut, die bis auf wenige Stellen die Ablagerungen der SiRwasser-
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und Meeresmolasse im Untergrund Uberdecken. Seen und Moore sind in vielen der Hohlformen zwi-
schen den Drumlins und Endmoranenziigen entstanden. Siidwestlich von Kempten befinden sich gro-
Rere, zumeist als Fichtenforste angelegte Walder, ansonsten ist die Landschaft durch ausgedehnte
Grinlandflachen gepragt. Naturschutzfachlich relevante Raume sind Hochmoore und Seen sowie Ex-
tensivgriinland und die vielen kleinen hochwertigen Teilbereiche, die durch FFH-Gebiete geschiitzt
werden.

Realnutzung im Planungsraum und seinem Umfeld

Das Plangebiet wird iberwiegend als Griinland landwirtschaftlich intensiv bewirtschaftet. Im nordli-
chen Geltungsbereich besteht ein landwirtschaftlich genutztes Gebaude, welches im Rahmen des Be-
bauungsplanes erhalten werden soll. Mittig im Plangebiet bestehen einige Griinstrukturen in Form
von Obstbaumen sowie Hecken- und Baumbestanden. Auch diese sollen in den Bebauungsplan inte-
griert werden und langfristig weitestgehend erhalten bleiben. Im Westen schlieRt das dorflich ge-
pragte Wohngebiet von Wiederhofen an, im Norden, Osten und Siiden grenzen weitere landwirt-
schaftliche genutzte Griinlandflachen an.

Verkehrliche ErschlieBung

Das Projektgebiet wird maRgeblich tber die Stralle ,,Zur Thaler Hohe” erschlossen, die westlich durch
den Geltungsbereich in einer Nord-Siid-Richtung verlauft. Diese miindet an der nordwestlichen Ecke
des Geltungsbereiches in die Geretsrieder Stralle, welche 6stlich als ,,Auf der H6h“ und ,,Am Freibad”
in das Ortsgebiet von Missen fiihrt und dort in die HauptstraBe einmiindet. AuRerhalb des Siedlungs-
gebietes verlauft die HauptstraRe als St 2006 in nordwestlicher Richtung tber Sibratshofen und Selt-
mans (Weitnau) zur BundesstraRe B 12 und in stidwestlicher Richtung bis nach Immenstadt im Allgdu
mit Anschluss an die BundesstraRRe B 19.

Bau-, Boden und Kulturdenkmale

Innerhalb sowie im nahen und naheren Umfeld des Plangebietes sind keine Bau-, Boden- und Kultur-
denkmale bekannt.

Altlasten- und Altlastverdachtsflachen

Altlasten und Altlastverdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand innerhalb des Geltungs-
bereiches nicht bekannt.

Schutzgebiete / -objekte

Unmittelbar im Geltungsbereich befinden sich keine durch européisches Recht oder Bundesrecht ge-
schitzten Flachen. Auf EU-Ebene wird der Schutz von Natura 2000-Gebieten geregelt, die Fauna-
Flora-Habitat-Gebiete (FFH-Gebiete) und besondere Schutzgebiete (Special Protected Areas — SPA)
einschlieRen. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist der Allgduer Molassetobel (ID 8326-371),
dessen Auslaufer sich bis ca. 800 m westlich des Geltungsbereichs erstrecken.
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Auf Bundesebene definiert das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) verschiedene Schutzgebiete,
u. a. Natur- und Landschaftsschutzgebiete, National- und Naturparke, Biospharenreservate und Bio-
tope. In der Umgebung von Wiederhofen befinden sich eine Vielzahl von Biotopen: Etwa 85 m siid-

lich des Planungsbereichs beginnt der ,Quellbach mit Gehdlzsaum und Hochstaudenflur stdlich von
Wiederhofen” (Biotop-Nr. 8426-0080-001), westlich davon (ca. 125 m vom Plangebiet entfernt) be-
findet sich eine ,Streuwiese am slidexponierten Hang ca. 300 m stdlich der Ortschaft Wiederhofen”
(Biotop-Nr. 8426-0079-001). Nordéstlich, in etwa 150 m Entfernung, liegt der ,,Ubergangssmoorrest
Ostlich von Wiederhofen” (Biotop-Nr. 8426-0083-001) und ca. 250 m nérdlich ein ,,Biotopkomplex
aus Magerweiden, Borstgrasrasen, Streuwiese, Gehdlzen und Hecke im Ostteil des Ochsenberges
zwischen Wiederhofen und Missen” (Biotop-Nr. 8426-0044-001).

I:j Geltungsbereich

FFH-Gebiet
|:| Offenlandbiotopkartierung

Abbildung 3: Ubersicht der umliegenden Schutzgebiete und amtlich kartieren Biotope
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2 Darstellung der Fachplane und Fachgesetze — Planungsgrundlagen

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen wie dem Baugesetzbuch, den Naturschutzgesetzen
des Bundes und des Bundeslandes Bayern, der Wasserschutz- und Abfallgesetzgebung und dem Bun-
des-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind bei der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplanes
auch die fachlichen Vorgaben der Gbergeordneten Planungsebenen zu bericksichtigen. Dabei wur-
den im vorliegenden Fall in erster Linie die fachlichen Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms
Bayern, des Regionalplans Allgau sowie des Flachennutzungsplans mit integriertem Landschaftsplan
der Gemeinde Missen-Wilhams bericksichtigt.

2.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) 2023

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieBend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fiir Infrastruktur.

e Rettenberg
Lindau i Allgay
Bodensee |
( ) Sonthoefen
TJQF
AR Bad Hindelang

Metropole E Allgemeiner landlicher Raum

<
“ Landlicher Raum mit Verdichtungsansatzen
I:I Verdichtungsraum

Regionalzentrum

Oberzentrum

Mittelzentrum

Abbildung 4: Auszug aus der Strukturkarte des LEP Bayern, Stand 15.11.2022
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GemdR dem LEP Bayern liegt die Gemeinde Missen-Wilhams im allgemeinen landlichen Raum inner-
halb der Region Allgdu im Landkreis Oberallgdu. In der ndheren Umgebung befinden sich die Ober-
zentren Kempten (Allgdu), Immenstadt im Allgdu, Sonthofen und Lindau (Bodensee) mit Bregenz so-
wie das westlich gelegene Mittelzentrum Lindenberg im Allgau (vgl. Abbildung 4).

Das Landesentwicklungsprogramm lenkt die raumliche Entwicklung in Bayern. Sein Leitziel ist die Er-
haltung und Schaffung gleichwertiger Lebens- und Arbeitsbedingungen in allen Landesteilen. Die im
LEP definierten Festlegungen umfassen Ziele (Z), die von allen 6ffentlichen Stellen zu beachten sind

und eine Anpassungspflicht flr die Bauleitplanung begriinden, und Grundséatze (G), die bei raumbe-

deutsamen Planungen und MaRnahmen zu bericksichtigen sind. Im Zusammenhang mit der gegen-
standlichen Planung sind insbesondere folgende Festlegungen relevant:

1.1 Gleichwertigkeit und Nachhaltigkeit

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) Inallen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen mit moglichst hoher
Qualitat zu schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu
entwickeln. Alle Gberortlich raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen haben zur Verwirk-
lichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Siche-
rung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versor-
gung mit Gutern und Dienstleistungen, wo zur Sicherung der Versorgung erforderlich auch digi-
tal, geschaffen und erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung

(z) Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teilrdumen ist nachhaltig
zu gestalten.

(2) Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und 6kologischer Belastbarkeit ist den 6kolo-
gischen Belangen Vorrang einzurdumen, wenn ansonsten eine wesentliche und langfristige Be-
eintrachtigung der natirlichen Lebensgrundlage droht.

(G) Bei der raumlichen Entwicklung Bayerns sollen die unterschiedlichen Anspriiche aller Bevolke-
rungsgruppen bertcksichtigt werden.

1.1.3 Ressourcen schonen

(G) Der Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen vermindert und auf ein dem Prinzip der
Nachhaltigkeit verpflichtetes MaR reduziert werden. Unvermeidbare Eingriffe sollen ressourcen-
schonend erfolgen.
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1.2 Demographischer Wandel

1.2.2 Abwanderung vermindern und Verdrangung vermeiden

(G) Die Abwanderung vor allem junger Bevolkerungsgruppen soll insbesondere in denjenigen Teil-
raumen, die besonders vom demographischen Wandel betroffen sind, vermindert werden.

(G) Beider Ausweisung von Bauland soll auf die Sicherstellung eines ausreichenden Wohnangebots
flir einkommensschwachere, weniger begliterte Bevolkerungsgruppen durch entsprechende
Modelle zur Erhaltung und Stabilisierung gewachsener Bevolkerungs- und Sozialstrukturen hin-
gewirkt werden.

2.2 Gebietskategorien

2.2.5 Entwicklung und Ordnung des landlichen Raums

(G) Derlandliche Raum soll so entwickelt und geordnet werden, dass

- er seine Funktion als eigenstdandiger Lebens- und Arbeitsraum nachhaltig sichern und weiter
entwickeln kann [...].

3.1 Nachhaltige und ressourcenschonende Siedlungsentwicklung, Flichensparen

3.1.1 Integrierte Siedlungsentwicklung und Harmonisierungsgebot

(G) Die Ausweisung von Bauflachen soll an einer nachhaltigen und bedarfsorientierten Siedlungs-
entwicklung unter besonderer Beriicksichtigung des demographischen Wandels und seiner Fol-
gen, den Mobilitatsanforderungen, der Schonung der natiirlichen Ressourcen und der Starkung
der zusammenhdngenden Landschaftsrdume ausgerichtet werden.

(G) Flachen- und energiesparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen sollen unter Beriicksichti-
gung der ortsspezifischen Gegebenheiten angewendet werden.

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) Inden Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung vorrangig zu
nutzen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung begriindet nicht zur
Verfligung stehen.

5.4 Land- und Forstwirtschaft

5.4.1 Erhalt land- und forstwirtschaftlicher Nutzflachen

(G) Land- und forstwirtschaftlich genutzte Gebiete sollen in ihrer Flachensubstanz erhalten werden.
Insbesondere fiir die Landwirtschaft besonders geeignete Flachen sollen nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fiir andere Nutzungen in Anspruch genommen werden.

www.lars-consult.de Seite 14 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Darstellung der Fachpldne und Fachgesetze — Planungsgrundlagen

7.1 Natur und Landschaft

7.1.1 Erhalt und Entwicklung von Natur und Landschaft

(G) Natur und Landschaft sollen als unverzichtbare Lebensgrundlage und Erholungsraum des Men-
schen erhalten und entwickelt werden.

Bewertung

Innerhalb des bestehenden Dorfgebietes Wiederhofen bestehen kaum Maoglichkeiten zur innerdértli-
chen Nachverdichtung, die fir die Errichtung von vier Bauplatzen genutzt werden kénnen. Da diese
Vorgaben der Aufwertung von landlichen Raumen unter der Pramisse einer flaichenschonenden Aus-
weisung sowie einer abgestimmten und nachhaltigen Siedlungs- und Flachenentwicklung in vorlie-
gendem Bebauungsplan verfolgt und umgesetzt werden sollen, entspricht die Planung folglich grund-
satzlich den Zielen des LEP Bayern und widerspricht nicht dessen Grundsatzen.

2.2 Regionalplan der Region Allgdu (Region 16) 2007

Die Aussagen und Festlegungen des LEP Bayern werden grundsatzlich durch die Regionalplanung
konkretisiert und an die Region angepasst. Ziel der Regionalplanung ist es, die Region als Lebens- und
Wirtschaftsraum fiir die Bevolkerung zu erhalten und ihre wirtschaftliche Entwicklung und versor-
gungsmalige Eigenstandigkeit zu starken. Die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft sollen als natrli-
che Lebensgrundlage nachhaltig gesichert und falls erforderlich wiederhergestellt werden. Als Grund-
lage liegt hier der Regionalplan Allgdu in der Fassung der Bekanntmachung des 10. Januar 2007 inkl.
aller (aktuellen) Fortschreibungen vor.

In der Strukturkarte des Regionalplans wird das Gemeindegebiet Missen-Wilhams als landlicher
Raum, dessen Entwicklung in besonderem Malie gestarkt werden soll, dargestellt. Analog zum LEP
Bayern wird Kempten (Allgdu) auch hier als Oberzentrum dargestellt, Immenstadt und Sonthofen al-
lerdings als Mittelzentren. Auch Lindenberg im Allgdu und Lindau (Bodensee) werden als Mittelzen-
tren bzw. zusatzlich als bevorzugt zu entwickelnder zentraler Ort klassifiziert. Eine Entwicklungsachse
von lberregionaler Bedeutung verlduft siidlich des Gemeindegebietes Missen-Wilhams (Bundes-
stralle B 308) und verbindet u. a. Lindau (Bodensee) Gber Immenstadt im Allgdu mit Kempten (All-
gdu) und fuhrt von dort aus in viele Richtungen zu bedeutenden Standorten und Stadten in ganz Bay-
ern (vgl. Abbildung 5).

Als rechtverbindliche Vorgabe formuliert der Regionalplan Ziele (Z) und Grundsatze (G) als Vorgabe
flir Abwagungs- und Ermessensentscheidungen. Ziele und Grundsatze dienen der Entwicklung, Ord-
nung und Sicherung des Raumes. Neben den allgemeinen Zielen und Grundsatzen benennt der Regi-
onalplan fachliche Ziele hinsichtlich Natur und Landschaft, Wirtschaft, Sozialwesen, Infrastruktur und
Siedlungswesen. Folgende Aussagen sind fur den gegenstédndlichen Bebauungsplan von Belang:
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N Oberstdo

Landlicher Raum Oberzentrum

Stadt- und Umlandbereich im landlichen Raum Mittelzentrum

SEAETS Allgemeiner landlicher Raum ’ Mégliches Oberzentrum

Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung in besonderem Mafle Magliches Mittelzentrum

gestarkt werden soll

Alpengebiet
(@] Kleinzentrum
(4] Bevorzugt zu entwickelndes Kleinzentrum
. Unterzentrum

Abbildung 5: Auszug aus der Karte 1 zur Raumstruktur des Regionalplans Allgdu 2008

| Nachhaltige Sicherung und Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen und nachhaltige

Wasserwirtschaft

1 Landschaftliches Leitbild

1.1 (G) Die verschiedenen Landschaftsraume der Region sind moglichst differenziert und standort-
gerecht — unter besonderer Berlicksichtigung der Belange des Naturschutzes und der Erholung —
zu nutzen.
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2 Sicherung, Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft

2.1

Landschaftliche Vorbehaltsgebiete
(2) Als landschaftliche Vorbehaltsgebiete werden bestimmt:

19 Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und Oberstaufen (vgl. Abbildung 6)

Zu 2.1 Zur Erhaltung charakteristischer Landschaftsbereiche, deren Nutzung, Eigenart, Vielfalt und

Struktur fiir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, das Landschaftsbild sowie fiir die Erho-
lungsnutzung von besonderer Bedeutung sind, sind [...] landschaftliche Vorbehaltsgebiete auszu-
weisen. Bei der Abwdgung mit anderen Nutzungsanspriichen kommt in landschaftlichen Vorbe-
haltsgebieten den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege besonderes Gewicht zu.

WVR 25 %
Miss@ilhams

% Vorranggebiet fiir die 6ffentliche Wasserversorgung / WVR Nr....
(Vorranggebiet Wasserversorgung)

Landschaftliches Vorbehaltsgebiet

N
[Dﬂm Landschaftsschutzgebiet / Schutzzone im Naturpark m Festgesetztes Wasserschutzgebiet

Abbildung 6: Auszug aus der Karte 3 Natur und Landschaft Abbildung 7: Auszug aus der Karte 2 Siedlung und Versor-
des Regionalplans Allgdu 2006 gung des Regionalplans Allgdu 2006

3.2 Wasserwirtschaft

3.2.4 (Z) Vorranggebiete fur die Wasserversorgung (Trinkwasser)

1.1

1.3

Zur Sicherung der Trinkwasserversorgung werden [...] Vorranggebiete Wasserversorgung be-
stimmt.

WVR 25 Aigis Gde. Missen-Wilhams

Siedlungswesen

(G) Dem Erhalt und der weiteren Entwicklung der gewachsenen Siedlungsstruktur der Region ist
entsprechend der Bediirfnisse von Bevdlkerung und Wirtschaft Rechnung zu tragen.

(2) Zur Eingrenzung des Flachenverbrauchs sollen insbesondere vorhandene Baulandreserven
und leer stehende Gebadude genutzt sowie Nachverdichtungen in den Siedlungsgebieten vorge-
nommen werden.

(G) Die Versiegelung von Freiflachen ist moglichst gering zu halten.
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(2) Zersiedelungen der Landschaft soll entgegen gewirkt werden. Neubauflachen sollen mog-
lichst in Anbindung an bestehende Siedlungseinheiten ausgewiesen werden.

Bewertung

Um den gesamte Ortsteil Wiederhofen bzw. tiber den groRten Teil des gesamten Gemeindegebietes
erstreckt sich ein landschaftliches Vorbehaltsgebiet — lediglich die gréReren Siedlungsbereiche sind
davon ausgenommen. Vordergriindig gilt hier die Erhaltung der Besonderheit und Schénheit der
Landschaft. Bei Bebauungen wird diesem Belang ein besonderes Gewicht beigemessen, um das Orts-
und Landschaftsbild zu erhalten. Da die Planung unmittelbar an ein bestehendes Siedlungsgebiet an-
schlieBt und auch keine weithin einsehbaren Landschaftsbereiche Gberplant werden, ist eine Betrof-
fenheit der Schutzzwecke des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes weitestgehend auszuschlieRen.
Durch die nicht ausreichend vorhandenen Nachverdichtungspotenziale innerhalb des Dorfgebietes
von Wiederhofen kann der vorrangigen Innen- vor AuRenentwicklung nicht entsprochen werden. Al-
lerdings besteht bei dem geplanten Vorhaben ein direkter Anschluss an bestehende Siedlungsberei-
che sowie im Rahmen ebendieser umgesetzter Infrastruktureinrichtungen. Bei der vorliegenden Pla-
nung ist dementsprechend nicht von einem Widerspruch zu den Zielen und Grundsatzen des Regio-
nalplans Allgau auszugehen.

2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Missen-Wilhams 1994

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan (FNP) mit integriertem Landschaftsplan der Gemeinde Mis-
sen-Wilhams von November 1994 ist der Geltungsbereich als Flache fiir die Landwirtschaft bzw. teil-
weise als Tabuflachen fir Erstaufforstung ausgewiesen. Nordlich und westlich des Plangebiets
schlieRt der Siedlungsbereich von Wiederhofen an, der als Dorfgebiet (MD) ausgewiesen ist. Ostlich
von Wiederhofen sind Kaltluftbahnen (Pfeil) vermerkt, die von Bebauung freizuhalten sind. Im selben
Bereich besteht eine in Nord-Sid-Richtung verlaufende oberirdische Hauptversorgungsleitung inkl.
ihrer zugehorigen Schutzstreifen (vgl. Abbildung 8).

Insbesondere im Hinblick auf die Ziele und Grundsatze des LEP Bayern 2023, das den demographi-
schen Wandel und die Schaffung gleichwertiger Wohn- und Arbeitsbedingungen sowie die Forderung
von Einrichtungen zur Daseinsvorsorge zur Starkung des landlichen Raums als Wohnumfeld themati-
sieren, sollten bei der Betrachtung von potentiellen Flachen vor allem die siedlungsnahen Bereiche
ins Auge gefasst werden. In den Siedlungsgebieten innerhalb des Gemeindegebietes von Missen-Wil-
hams bzw. insbesondere im Bereich des Dorfgebietes Wiederhofen bestehen nur vereinzelt bzw.
keine Moglichkeiten zu einer Nachverdichtung und der damit einhergehenden Nutzung von innerort-
lichen Potentialen; insbesondere nicht fiir die Ausweisung mehrerer Wohneinheiten.

GemaR § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.
Die gegenstandliche Bauleitplanung kann jedoch nicht aus den aktuellen Darstellungen des wirksa-
men Flachennutzungsplanes entwickelt werden. Der Flachennutzungsplan wird dementsprechend im
Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 Satz 1 BauGB gedndert. Der Geltungsbereich soll als ,Dérfliches
Wohngebiet” (MDW) ausgewiesen werden, in dem neben Wohngebauden auch land- und fortwirt-
schaftliche Betriebe, die im Nebenerwerb gefiihrt werden, Kleinsiedlungen mit Nutzgarten und
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Einrichtungen fir die nicht-gewerbliche Tierhaltung zuldssig sind. Der bisher als Dorfgebiet gekenn-
zeichnete Bereich sildlich der Geratsrieder StraRe soll als Kompensationsflache dienen.

13 - W X T LT T XN VT x
Derzeit glltiger Flachennutzungsplan

2 ¥ > /,.{w,y l/ K
Flachennutzungsplananderung/-
ry— J ,‘ "

£
4

Anderungsbereich e met  Anderungsbereich

Dorfgebiete Dorfgebiete

Landwirtschaftliche Nutzflache .
Landwirtschaftliche Nutzflache

L.l
L

Flache fur die Landwirtschaft
Tabuflachen fiir Erstaufforstung

HauptverkehrsstraRen

oberirdische Hauptversorgungsleitung

Abbildung 8: Aktuelle Darstellung im Fldchennutzungsplan  Abbildung 9: Geplante Darstellung im Fldchennutzungs-
der Gemeinde Missen-Wilhams, Ortsteil Wiederhofen plan
(Stand: November 1994)

24 Rechtsgrundlagen und deren Beriicksichtigung in der Planung

Neben den Aussagen der Ubergeordneten und kommunalen Planungsvorgaben sind im Zuge der ge-
genstandlichen Planung auch klassische Rechtsgrundlagen aus Bundes- und Landesgesetzen zu be-
ricksichtigen. Dies geschieht im Umweltbericht in den jeweiligen Kapiteln zu den Schutzgitern, in
denen auch entsprechende Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen formuliert sind. Fir das ak-
tuelle Vorhaben sind dabei fir die verschiedenen Schutzgiter des Umweltrechts vor allem die folgen-
den Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils aktuellsten Fassung von Belang bzw. werden im Zuge der Erar-
beitung der gegenstandlichen Planung bericksichtigt:

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- 8§81 u.3 BImSchG, § 1 (6) BauGB: Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
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- §1(6) BauGB: Beriicksichtigung der sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevolkerung sowie
Belange der Erholung

- §1(6) BauGB: Vermeidung von Emissionen sowie sachgerechter Umgang mit Abfallen und Ab-
wassern

- §1(6) BauGB: Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie

- Bemessungsgrundlage: Orientierungswerte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau)

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

- §§13-15 BNatSchG, Art. 7 — 9 BayNatSchG: Vermeidung / Ausgleich / Ersatz von erheblichen
Beeintrachtigungen / Eingriffen von Natur und Landschaft

- §1(6) BauGB, § 1 BNatSchG: Schutz von biologischer Vielfalt sowie Tier- und Pflanzenpopulatio-
nen

- §1(6)BauGB, § 2 BNatSchG: Schutz der Natura 2000-Gebiete
- § 44 BNatSchG: Berticksichtigung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande

- §§ 23-30 BNatSchG: Ziele und Vorgaben der geschiitzten Teile von Natur und Landschaft: Natur-
schutzgebiet, Nationalpark, Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Naturdenk-
mal, geschitzter Landschaftsbestandteil, gesetzlich geschiitzte Biotope

Schutzgut Fldche

- 8§81 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

- Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Flachenneuinanspruch-
nahme auf unter 30 ha pro Tag bis 2030

Schutzgut Boden und Geomorphologie

- 8§§1 u. 4 BBodSchG, § 1a (2) BauGB: Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

- 8§81 u. 2 BBodSchG: Erhalt von natiirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

- Art. 44 BayWaG: Erhalt oder Wiederherstellung der Versickerungsfahigkeit der Boden

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- § 1 WHG: Sichern der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts und als Lebensraum fir Tiere
und Pflanzen

- §6(1) WHG: Erhalt der Funktions- und Leistungsfahigkeit sowie Schutz vor nachteiligen Verédnde-
rungen der Gewadssereigenschaften

- §1(3) BNatSchG: Erhalt der natirlichen oder naturnahe Gewasser einschliefRlich ihrer Ufer, Auen
und sonstigen Riickhalteflachen
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§ 55 WHG: Verpflichtung zur Abwasserbeseitigung und zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser

Art. 44 BayWG: dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser

§ 67 WHG: Erhalt des natirlichen Zustands von Gewassern beim Gewasserausbau

Schutzgut Luft und Klima

§§ 1 (6) u. 1a (5) BauGB, § 1 (3) BNatSchG: Schutz von Flachen mit bioklimatischen und / oder
lufthygienischen Funktionen

§ 1a (5) BauGB: MaRBnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche, die der An-
passung an den Klimawandel dienen

§ 1 Abs. 6 BauGB: Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erfillung von Rechtsakten der EU festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden

Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung 2021: Reduzierung der Treibhausgasemissionen
um mind. 40 % bis 2020 und mind. 55 % bis 2030 gegeniiber 1990; Erreichen der Treibhausgas-
neutralitat bis 2050

Schutzgut Landschaft

§§ 1 (6) u. 1a (3) BauGB: Berticksichtigung des Landschaftsbildes

§ 1 (4) BNatSchG: Erhalt von Naturlandschaften und historisch gewachsenen Kulturlandschaften
zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie des Erholungswerts

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

§ 1 (5) BauGB: Nachhaltige stadtebauliche Entwicklung
§ 1 (6) BauGB: Beriicksichtigung der Belange von Baukultur, Denkmalschutz und Denkmalpflege

Art. 1,2, 4,7 u. 8 BayDSchG: Schutz/Erhalt der Bau- und Bodendenkmaler
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B BESTANDSSITUATION UND AUSWIRKUNGSPROGNOSE

3 Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ziel der Bestandserfassung, -beschreibung und -bewertung ist es, die aktuelle Umweltsituation dar-
zustellen und die Leistungs- und Funktionsfahigkeit sowie die Empfindlichkeit des Untersuchungsrau-
mes zu ermitteln. In den Bewertungen der Auswirkungsintensitaten sind die jeweiligen schutzgutre-
levanten Vorbelastungen beriicksichtigt. Grundsatzlich erfolgen die Bestandsbewertung sowie die
Bewertung der Auswirkungen verbal argumentativ mithilfe einer vierstufigen Skala (gering, mittel,
hoch, sehr hoch).

Nachfolgend werden die Umweltauswirkungen differenziert firr die einzelnen Schutzgliter nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) erfasst, beschrieben und bewertet. Fiir die
Beurteilung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde der Wirkraum so erweitert und abge-
grenzt, dass alle potenziellen Auswirkungen — auch jene, die Uber das Plangebiet hinauswirken — er-
kannt und bewertet werden kdnnen. Insbesondere zur Beurteilung der Auswirkungen auf das Land-
schaftshild wurde ein ausreichend groRer Umgriff um das Planungsgebiet gewahlt.

Die Bestandsaufnahme sowie die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen bei Durchfih-
rung der Planung erfolgt fur die Schutzgiter des Umweltrechts nach folgender Gliederung:

- Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Schutzgut Flache

- Schutzgut Boden

- Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

- Schutzgut Luft und Klima

- Schutzgut Landschaft

- Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgtiter

- Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern

Die methodische Vorgehensweise bei der Bearbeitung, die neben dem Bestand und den Auswir-
kungsprognosen auch die denkbaren Auswirkungen bei Nichtdurchfiihrung der Planung behandelt,
wird in Kapitel 6 (Methodik und technische Verfahren) des gegenstandlichen Umweltberichts detail-
liert dargestellt.
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3.1 Schutzgut Mensch, inshesondere die menschliche Gesundheit

Im Zusammenhang mit dem Schutzgut ,,Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit” werden
die Wohn-, Siedlungs- und Erholungsraume untersucht. Bei Beeintrachtigungen dieser Kriterien ist
der Mensch am meisten betroffen. Weiterhin werden ebenfalls Aspekte behandelt, die fiir die An-
wohner und Unterlieger von Bedeutung sind und ggf. ihre Gesundheit beeintrachtigen kénnen, wie
z. B. die Larmbelastung. Faktoren wie die Luftqualitat und das Landschaftsbild (u. a. Sichtbeziehun-
gen) werden unter den entsprechenden Schutzgiitern abgehandelt (s. Kapitel 3.6 und 3.7).

3.1.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und
befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Wiederhofen in der Gemeinde Missen-Wilhams.
Zum Hauptort Missen betragt die Entfernung ca. 2,0 km, zur nachstgelegenen gréReren Stadt Im-
menstadt im Allgdu liegen knapp 10 km Abstand. Im Westen wird das Plangebiet von der StraRe ,Zur
Thaler Hohe” begrenzt, im Norden von der Geratsrieder StraRRe. Im Osten und Siiden schlieRen land-
wirtschaftliche genutzte Flachen an, wobei zu beachten ist, dass der von der StralRe ,,Zur Thaler
Hohe” nach Siidosten abgehende Wirtschaftsweg als solcher zu erhalten ist, obwohl dieser bereits
nach kurzer Strecke im Feld endet.

Das Siedlungsgebiet von Wiederhofen ist dorflich gepragt mit max. zweigeschossigen Einfamilien- so-
wie Bauernhdusern und landwirtschaftlich genutzten Gebauden. Das Ortsgebiet hat sich entlang der
Geretsrieder Stralle und im westlichen Bereich entlang des Riedlewegs nach Siiden hin entwickelt.
Zudem gibt es ein einzelnes Gebaude westlich des Plangebiets und eines siidlich davon, beide an der
StralRe ,,Zur Thaler Hohe“ gelegen. Der Ort ist landwirtschaftlich gepragt, zusatzlich gibt es diverse
Ferienwohnungen. Im Norden des Plangebiets befindet sich ein Bestandsgebaude, das derzeit vor-
wiegend fir forstwirtschaftliche Tatigkeiten im Nebenerwerb genutzt wird. Stdlich des Gebadudes
entlang der StraRe ,,Zur Thaler Hohe” befinden sich auf einer Lange von etwa 50 m dichte Hecken-
strukturen mit einzelnen Baumen, die dann nach Osten weiterlaufen und eine Abgrenzung zur land-
wirtschaftlichen Flache darstellen (vgl. Abbildung 10). Im Rahmen der gegenstandlichen Planung ist
vorgesehen, Uberwiegende Teile der vorhandenen Heckenstruktur und Einzelbdume zu erhalten.

Missen-Wilhams ist anerkannter Luftkurort, Teil der Wanderregion Allgau sowie Wintersportort und
wird entsprechend touristisch frequentiert. Durch Wiederhofen verlauft entlang der Geratsrieder
StralRe der Fernradweg ,Jakobus Radpilgerweg”, der insgesamt vier Routen unterschiedlicher Pilger-
ziele abdeckt (Freizeitwege-ID 25722, 25723, 25724 und 26593). Zusatzlich zahlt die Geretsrieder
StralRe zum Wegenetz des Landkreises Oberallgdu und erfahrt hier teilweise sogar ein hohes Radver-
kehrsaufkommen (Freizeitwege-ID 20259 und 14128). Des Weiteren gehoren alle StraRen im Ortsge-
biet zum Allgduer Wanderwegenetz, auch die StraRe ,,Zur Thaler Hohe”, die direkt am Geltungsbe-
reich entlang verlauft. Etwa 1 km stidostlich befinden sich der Skilift Thalerhéhe und der Camping-
platz Wiederhofen, die beide tber die Strale ,Zur Thaler Hohe“ erreicht werden.

www.lars-consult.de Seite 23 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Heckenstrukturen und Baumbestand

zu erhaltender Wirtschaftsweg

Abbildung 10: Ist-Zustand des Planbereichs im Osten von Wiederhofen (Quelle: BayernAtlas)

Der Planbereich selbst umfasst ein privates Grundstiick, das teilweise eingegriint und damit dem
Ortshild zutraglich ist, und eine als Intensivgriinland genutzte landwirtschaftliche Flache — fiir die All-
gemeinheit ergibt sich daraus jedoch kein unmittelbarer Wert hinsichtlich der Naherholung.

Vorbelastungen

Vorbelastungen fiir die ortliche Bevolkerung und die Erholungseignung ergeben sich aus den touristi-
schen Angeboten in und um Wiederhofen, zum Bsp. durch den An- und Abreiseverkehr zu Skilift und
Campingplatz. Aufgrund der landwirtschaftlichen Pragung des Ortes ist von typischen Emissionen in
Form von Larm und Gerlichen auszugehen, dies trifft auch auf die den Ort umgebenden, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zu. Zudem wird in Wiederhofen ein mobiles Sagewerk (Riedleweg) be-
trieben, von dem ebenfalls Emissionen in Form von Larm und Staub ausgehen kénnen.

Bewertung

Somit kann zusammenfassend von einer typischen Vorbelastung im dorflichen Raum ausgegangen
werden, die durch die touristische Nutzung der Umgebung etwas erhoht ist. Dem Schutzgut Mensch
kommt daher im Geltungsbereich eine mittlere Bedeutung zu.
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3.1.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Durch die Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans erfahrt die Gemeinde Missen-Wilhams bzw.
der Ortsteil Wiederhofen eine Ausweitung ihres bisher bestehenden Dorfgebietes. Baubedingte Aus-
wirkungen ergeben sich aus der (weiteren) ErschlieRung des Plangebiets und der Errichtung der
Wohnhauser. Es ist davon auszugehen, dass die entsprechend MalBRnahmen nur einen relativ kurzen
Zeitraum in Anspruch nehmen werden, allerdings ist durch die direkte Ndahe zu den bestehenden
Wohngebieten gewisse Beeintrachtigungen der Anwohner unvermeidlich. Temporare Beeintrachti-
gungen durch Bauldrm sind dabei grundsatzlich nicht auszuschlieRen. Die Auswirkungsintensitat wird
jedoch nicht Gber die Giblichen, unvermeidbaren Bauldarmemissionen hinausgehen und ist aufgrund
des voriibergehenden Charakters als gering zu bewerten. An dieser Stelle sei auch darauf hingewie-
sen, dass Bauherren und -firmen an die geltenden Gesetze und Regelungen zum Larmschutz gebun-
den sind und Nacht- und Sonntagsarbeiten dementsprechend nicht anzunehmen sind.

IM

Demensprechend sind die baubedingten Auswirkungen als ,,gering bis mittel” zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die mit der Nutzung als Wohngebiet verbundenen Larmemissionen im Sinne von anlage- und be-
triebsbedingten Beeintrachtigungen beschranken sich im Wesentlichen auf Larmbelastungen durch
das neu hinzukommende Verkehrsaufkommen sowie die grundsatzlich mit einer normalen Wohnnut-
zung verbundenen Larmemissionen (Rasenmaéher, Freizeitlarm etc.). Eine Ausweisung als ,,Dorfliches
Wohngebiet” wiirde u. a. auch nebenerwerblich gefiihrte land- und fortwirtschaftliche Betriebe und
Einrichtungen fir die nicht-gewerbliche Tierhaltung erlauben. Es ist zu erwarten, dass sich solche
Nutzungen in den dorflichen Charakter des Ortes einfligen, zudem sind die zusatzlichen Larmbelas-
tungen, die sich daraus ergeben kdnnen, aufgrund der geringen GroRe des Plangebiets als nicht er-
heblich einzustufen. Da die Erschliefung von der bereits bestehenden StraRRe aus erfolgt, sind keine
erheblichen bzw. unverhaltnismaBigen verkehrsbedingten Beeintrachtigungen fiir die sich im Umfeld
befindenden Gebdude zu erwarten.

Die anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen werden demnach insgesamt als ,,gering” einge-
stuft.

3.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt“ umfasst nach dem UVPG die Auswirkun-
gen auf Flora und Fauna. Dabei missen auch gréBere 6kologische Zusammenhange betrachtet wer-
den —so kdnnen einzelne Vegetationsstrukturen als Leitlinien fiir bestimmte Artgruppen (z. B. Vogel,
Fledermause) dienen oder kleinere Biotopbereiche als , Trittsteinbiotope” es bestimmten Artgruppen
ermoglichen, von einem Biotopbereich in einen anderen zu migrieren und dadurch Populationen mit-
einander zu verbinden.
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Die Bewertung des Schutzgutes , Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt” ergibt sich aus der aktu-
ellen Nutzungsstruktur und der damit verbundenen Eignung als (potentieller) Lebensraum fiir ver-
schiedene Pflanzen- und Tierarten unter Bericksichtigung der vorhandenen Vorbelastungen. Dar-
Uber hinaus gehen in die nachfolgenden Bewertungen die amtlich kartierten Biotope sowie die Nach-
weise der Artenschutzkartierung Bayern und die Ergebnisse von durch das Planungsbiiro LARS con-
sult durchgefiihrten artenschutzrechtlichen Relevanzbegehungen ein (Stand: 12.12.2025).

3.2.1 Bestandssituation

Das Plangebiet liegt biogeographisch im kontinentalen Bereich und in der GroRRlandschaft Alpenvor-
land. GemaR den Naturraum-Haupteinheiten nach Ssymank (1994) zahlt das Plangebiet zum Voralpi-
nen Moor- und Higelland (D66) und gemaR den Naturraum-Einheiten bzw. -Untereinheiten nach
Meynen / Schmithisen et al. (1953 — 62) zur Einheit lller-Vorberge (035) bzw. zu deren Molassehii-
gelland (035-D). Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine amtlich kartierten Biotope.

Der sudliche Teil des Geltungsbereichs wird derzeit als Intensivgriinland (G11) genutzt, im Norden
befindet sich ein Privatgrundstiick, welches im Westen und Siiden von Heckenstrukturen begrenzt
wird und im Norden zur Geratsrieder StraRe hin mit einem Haupt- und Nebengebaude bebaut ist.
Das Gebadude wird derzeit nicht bewohnt, aber fiir Zwecke der nebenerwerblichen Forstwirtschaft
genutzt. Der Garten ist Uberwiegend als strukturreich zu bewerten, so befinden sich nérdlich der He-
cke z. B. einige erhaltenswerte Einzelbdume. Zudem bieten das Bestandsgeb&dude und seine unmittel-
bare Umgebung Fledermausen und Zauneidachsen potentielle Habitate.

Tabelle 1: Innerhalb des Geltungsbereichs des gegenstéindlichen Bebauungsplans vorkommenden Bi-
otop- und Nutzungstypen gem. Einstufung der Biotopwertliste zur Anwendung der BayKompV:

Biotop- und Nutzungstyp Einstufung gem. Fliche [m?] | Bedeutung*
BayKompV (Code)

Mesophiles Gebisch / Hecken — Hecken, na- ]
B112-WHO0O0BK 862 10 (mittel)

turnah

Streuobstbestande im Komplex mit intensiv bis

extensiv genutztem Grinland, mittlere bis alte B432 1.011 10 (mittel)

Auspragung

Intensivgriinland (genutzt) G11 3.101 3 (gering)

Privatgarten und Kleingartenanlagen, struktur- .

P21 31 5 (gering)
arm
Privatgarten und Kleingartenanlagen, struktur- .
. P22 1.320 7 (mittel)
reich
Verkehrsflachen des StraRen- und Flugver- )
) Vi1 623 0 (keine)
kehrs, versiegelt
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Biotop- und Nutzungstyp Einstufung gem. Fliche [m?] | Bedeutung*
BayKompV (Code)

Gebdaude der Siedlungs-, Industrie- und Gewer- )
) X4 1.314 0 (keine)
begebiete

*Einstufung in gering (WP 1-5), mittel (WP 6-10), hoch (11-15) oder ohne naturschutzfachliche Bedeutung (0 WP)

Das Planungsgebiet befindet sich sowohl auBerhalb von nach Bundes- oder Landesrecht ausgewiese-
nen Schutzgebieten nach §§ 23-29 BNatSchG als auch aullerhalb von nach europdischem Recht aus-
gewiesenen Natura 2000-Gebieten (FFH-, SPA-Gebiete). Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ist
der Allgduer Molassetobel (ID 8326-371), dessen Auslaufer sich bis ca. 800 m westlich des Geltungs-
bereichs erstrecken. In der Umgebung von Wiederhofen befinden sich eine Vielzahl von Biotopen:
etwa 85 m sudlich des Planungsbereichs beginnt der ,,Quellbach mit Geholzsaum und Hochstauden-
flur stdlich von Wiederhofen” (Biotop-Nr. 8426-0080-001), westlich davon (ca. 125 m vom Plange-
biet entfernt) befindet sich eine ,Streuwiese am stidexponierten Hang ca. 300 m stdlich der Ort-
schaft Wiederhofen” (Biotop-Nr. 8426-0079-001). Nordostlich, in etwa 150 m Entfernung, liegt ein
,Ubergangssmoorrest dstlich von Wiederhofen (Biotop-Nr. 8426-0083-001) und ca. 250 m nérdlich
ein ,,Biotopkomplex aus Magerweiden, Borstgrasrasen, Streuwiese, Gehdlzen und Hecke im Ostteil
des Ochsenberges zwischen Wiederhofen und Missen” (Biotop-Nr. 8426-0044-001). Nennenswerte
Auswirkungen auf die nachstgelegenen Schutzgebiete und Biotope sind aufgrund der Art und Dimen-
sion des Vorhabens nicht zu erwarten, zudem ist von einer ausreichenden raumlichen Distanz und
einer insgesamt geringen Auswirkungsintensitat auszugehen.

Artenschutzrechtliche Ersteinschitzung und Relevanzbegehungen

Im Jahr 2024 wurden sowohl Ende April als auch Ende August Relevanzbegehungen durch das Pla-
nungsblro LARS consult (Stand: 12.12.25) durchgefiihrt, um potenzielle artenschutzrechtliche Kon-
flikte durch das geplante Vorhaben einschatzen zu kdnnen. Die relevanten Ergebnisse werden im Fol-
genden kurz zusammengefasst:

Im Norden des Plangebietes, auf Flurstlick Nr. 683, befindet sich ein dlteres Bauernhaus mit Wohnbe-
reich und Stadel sowie ein separater Schuppten. An Ortgang, Traufe und Giebel bestehen zahlreiche
Nischen und Spalten, die potenziell von Gebadudebritern als auch von Fledermausen genutzt werden
konnen. Auf der Sidseite des Gebaudes hiangen zwei Fledermauskadsen sowie ein Vogelnistkasten
(vgl. Abbildung 11 und Abbildung 12). Stidlich des Gebdudes befindet sich eine Kiesflache sowie eine
Natursteinmauer mit aufkommender Gehdlzsukzession aus vorwiegend Esche, Schwarzem Holunder,
Hartriegel und Hundsrose (vgl. Abbildung 13). Ostlich der Gebaude besteht eine kleine Hecke aus
Esche, Hartriegel, Gemeinem Schneeball, Hasel, Brombeere und Hundsrose sowie einem mittelalten
Walnussbaum (vgl. Abbildung 14). Etwa mittig im Geltungsbereich befindet sich eine Streuobstwiese
mit mittelalten Obstbdumen, die (iberwiegend erhalten werden sollen (vgl. Abbildung 15). Die Streu-
obstwiese ist westlich und stidlich von einer mittelalten Hecke aus Liguster, einzeln auch Eschen und
Kirsche eingefasst. An mehreren Obstbdumen finden sich Hohlungen mit Spuren (Kotpellets) xylobio-
nter Kafer. Zudem befindet sich ein Elsternest in einem Birnbaum (vgl. Abbildung 16).
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Abbildung 11: Blick Richtung Osten auf das alte Bauern-

Abbildung 12: Blick auf die Siidseite des Gebdudes mit Fle-
haus und den Schuppen

dermauskdsten und Vogelnistkasten

Abbildung 13: Kiesbereich siidlich des Gebdudes mit Natur-

Abbildung 14: Heckenstruktur mit Walnussbaum
steinmauer

Abbildung 15: Blick Richtung Siidosten auf die Streuobst-
wiese

Abbildung 16: Elsternest in Birnbaum

Vogel

Die Hecken und vereinzelten Baumbestdnde innerhalb des Geltungsbereiches bieten Brutplatze flr
allgemein haufige und weit verbreitete sogenannte Allerweltsarten. Als saP-relevante Arten kdnnen
Freibriiter wie Goldammer, Stieglitz und Neuntdter sowie Hohlenbriiter wie Star und
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Gartenrotschwanz vorkommen. Die Goldammer wurde zum Zeitpunkt der ersten Begehung am
25.04.24 bereits in der Hecke festgestellt.

Im angrenzenden Griinland kénnen u. a. Rotmilan, Madusebussard, Turmfalke und Schwarzmilan als
Nahrungsgaste vorkommen. Da im Umfeld noch zahlreich weiteres Griinland mit entsprechender
Nahrungsqualitat vorhanden ist, handelt es sich um keine essentiellen Nahrungsflachen.

An den Gebauden konnen Gebaudebriiter, wie der saP-relevante Haussperling vorkommen. Es sind
vielfdltige Nistmoglichkeiten durch Spalten und Nischen an beiden Gebduden gegeben. Zudem ist ein
Hohlennistkasten vorhanden.

Saugetiere

Die Gebdude mit Spalten, Nischen und Fledermauskasten bieten potentielle Quartiersmaoglichkeiten
fur Fledermause. Der Streuobstgarten und die Freiflaichen bieten ein gutes Jagdhabitat flir Fleder-
mause.

Mit einem Vorkommen der Haselmaus ist aufgrund der isolierten Lage, der prinzipiell geeignete He-
ckenstrukturen umgeben von groRflachigem Griinland und der damit fehlenden Vernetzung zu gro-
Reren Waldgebieten nicht auszugehen.

Reptilien

Ein Vorkommen der Zauneidechse ist aufgrund des nur kleinrdumig vorhandenen, geeigneten Habi-
tats aus Kiesflachen und Natursteinmauer siidlich des Bestandsgebaudes unwahrscheinlich, jedoch
nicht ganzlich auszuschliefRen.

Tagfalter

Aufgrund der Auspragung der Streuobstwiese sowie umliegenden Griinlands als Fettwiese ist nicht
von einem Vorkommen planungsrelevanter Tagfalter auszugehen.

Kafer

Durch den Fund einer mit Kotpellets gefiillten Mulmhohle in einem Obstbaum der Streuobstwiese ist
ein Vorkommen xylobionter Kaferarten innerhalb des Geltungsbereichs belegt. Die ndchsten Fund-
orte der planungsrelevanter xylobionten Kaferarten Eremit (Osmoderma eremita) liegen am westli-
chen Bodensee (ca. 70 km Luftlinie) bzw. zwischen Ammer und Starnberger See (ca. 90 km Luftlinie).
Zudem bendtigt der Eremit vorwiegend sehr starke Baume mit groRen, Mulm gefillten Héhlen (meh-
rere Liter Mulm, Brusthéhendurchmesser Brutbaum > 1 m). Ein Vorkommen des Eremits im betref-
fenden Baum ist daher dufRerst unwahrscheinlich. Dennoch sind betroffene Torsi als Habitatbdume
fiir xylobionte Kaferarten zu erhalten.

! www.Ifu.bayern.de/natur/sap/arteninformationen/steckbrief/zeige?stbname=0smoderma+eremita
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Weitere Arten / Artengruppen

Fir weitere planungsrelevante Arten sind keine geeigneten Lebensraumstrukturen im Geltungsbe-
reich und dessen Umfeld vorhanden.

Fazit

Nach aktuellem Stand wird nicht in die Bestandsgebaude eingegriffen. Es sollen Teile der westlichen
Hecke sowie Einzelbdume gefallt werden. Durch die Lage in der Umgebung von Waldgebieten, meh-
reren Feldgeholzen sowie einem geeigneten Jagdhabitat (Streuobstwiese) und den moglichen Quar-
tieren innerhalb des Planungsgebietes, ist ein Vorkommen von Fledermé&usen innerhalb des Gel-
tungsbereiches zu erwarten. Da nicht in die Bestandgebaude eingegriffen wird, ist von keinem Quar-
tiersverlust auszugehen. Die Heckenstrukturen und Obstbdume bieten geeignete Nistpladtze fur ver-
schiedene saP-relevante Brutvogelarten. Ein kleinrdumiges Vorkommen der Zauneidechse kann auf-
grund vorhandener Sonn-, Versteck- und Eiablageplatze nicht ausgeschlossen werden. Zudem nutzen
nachweislich xylobionte Kafer mindestens einen Obstbaum der Streuobstwiese und einen Obstbaum
in der Hecke als Bruthabitat.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sind folglich planungsrelevante Arten und Artgruppen
im Vorhabengebiet betroffen. Zur Abschatzung und rechtssicheren Beurteilung der Betroffenheit der
einzelnen Arten sind daher folgende Bestanderfassungen durchzufiihren:

- Revierkartierung von Brutvogeln in 4 Begehungen (Anfang April — Anfang Juni)
- Zauneidechsenerfassung im Anschluss an die Brutvogelkartierung (4 Begehungen)

Die Ergebnisse der Bestandserfassungen werden im weiteren Planungsverlauf erganzt.
Faunistisches Gutachten

Aufgrund der Ergebnisse der durchgefiihrten Relevanzbegehung, in dessen Fazit eine Revierkartie-
rung von Brutvogelarten und eine Zauneidechsenerfassung durchzufiihren ist, wurde zusatzlich ein
faunistisches Gutachten erstellt (vgl. Faunistisches Gutachten mit artenschutzrechtlicher Bewertung,
LARS consult Memmingen, 18.08.2026). Auch diese Ergebnisse werden im Folgenden kurz darge-
stellt. Hinsichtlich der Methodik wurden im Zeitraum zwischen dem 13.04.2026 und dem 26.05.2026
Erfassungen von Brutvogeln vier Begehung durchgefihrt.

Vogel

Innerhalb des Untersuchungsgebietes und dessen unmittelbarem Umfeld konnten 21 Vogelarten be-
obachtet werden. Viele der nachgewiesenen Vogelarten, darunter die Ménchsgrasmiicke, zdhlen zu
den sogenannten ,Allerweltsarten”. Aufgrund ihrer weiten Verbreitung und hohen Anpassungsfahig-
keit werden diese Arten im Allgemeinen nicht als planungsrelevant eingestuft, sodass eine vertiefte
Prifung der Verbotstatbestande gemal § 44 Abs. 1 Nrn. 2 und 3 BNatSchG nicht erforderlich ist. Das
Verbot der Totung oder Verletzung gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG bleibt hiervon unberihrt und
ist durch die Beriucksichtigung geeigneter MaRnahmen zu gewéhrleisten. Aufgrund seiner strukturrei-
chen Auspragung mit einem Mosaik aus Baumen, Strauchern und Wiesen wird der Geltungsbereich
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von mehreren Vogelarten aus den angrenzenden Siedlungsbereichen zur Nahrungssuche aufgesucht.
Hierzu zdhlen insbesondere der Stieglitz sowie der Haus- und der Feldsperling. Fiir Haus- und Feld-

sperling besteht an den siidwestlich angrenzenden Gebauden ein Brutverdacht bzw. ein Brutnach-
weis auBerhalb des Plangebietes (vgl. Abbildung 17). Darliber hinaus wurden Grinspecht und
Schwarzspecht jeweils einmalig bei der Nahrungssuche im Bereich der Streuobstwiese beobachtet.

Abbildung 17: Reviere planungsrelevanter Brutvogelarten im Geltungsbereich und dessen Umfeld (rot: Brutnachweis,
orange: Brutverdacht)

Je einmalig revieranzeigend konnten Dorngrasmiicke und Kuckuck in den Geholzen im Geltungsbe-
reich nachgewiesen werden. Aufgrund dieser einmaligen Feststellung sind die Beobachtungen ledig-
lich als Brutzeitfeststellungen zu werten. Gleiches gilt fiir die Goldammer, welche zwar mehrfach,
zum Teil auch als Paar, in der westlich gelegenen Hecke beobachtet wurde, jedoch hierbei nie revier-
anzeigendes Verhalten (Gesang, Balz, Revierkampf etc.), welches auf eine tatsachliche Brut hindeu-
tet, festgestellt wurde.

Der Wiesenpieper wurde Mitte April auf dem Durchzug Gberfliegend festgestellt.

Reptilien

Im Rahmen der durchgefiihrten Kartierungen konnten auf der Untersuchungsflache sowie unmittel-
bar angrenzend aulRerhalb keine Zauneidechsen bzw. andere Reptilienarten nachgewiesen werden.
Eine vorhabenbedingte Betroffenheit kann somit ausgeschlossen werden.
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MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

- V1: Zeitliche Beschrankung von Gehoélzrodungen und Baufeldfreimachung

Um zu vermeiden, dass flugunfahige Jungvogel verletzt oder getotet bzw. Gelege zerstort wer-
den, sind Rodungsarbeiten und die Baufeldfreimachung aullerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten
(§ 39 BNatSchG), also zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. Die gerodeten Ge-
holze sind unverziglich abzutransportieren, um zu vermeiden, dass unbeabsichtigt angelegte Rei-
sighaufen entstehen, in denen sich Vogel oder andere Tiere ansiedeln kénnen.

- V2: Versetzen von Stammabschnitten mit Mulmhdhlen

Bei der von der BaumaRnahme betroffene Baume mit Mulmhdohlen sind héhlentragende Stamm-
bereiche fachgerecht und schonende aus den Baumen herauszutrennen und auBerhalb des Bau-
feldes, vorzugsweise randlich im Plangebiet, zu versetzen. Dabei ist die urspriingliche Exposition
und Ausrichtung der Mulmhdohlen beizubehalten. Die Stammabschnitte sind vertikal aufzustellen
und dauerhaft standsicher zu fixieren, um den darin vorkommenden besonders geschiitzten xylo-
bionte Kafern die Vollendung ihres Lebenszyklus bis zum adulten, flugfahigen Kafer zu ermdgli-
chen.

Fazit

Durch die Kartierung konnten 21 Vogelarten innerhalb des Geltungsbereiches und dessen unmittel-
barem Umfeld nachgewiesen werden. Dabei handelt es sich mehrheitlich um , Allerweltsarten”, die
aufgrund ihrer Haufigkeit und Anpassungsfahigkeit keine Beeintrachtigungen durch das gegenstandli-
che Vorhaben erfahren. Auch die festgestellten planungsrelevanten Vogelarten werden durch das
Vorhaben nicht beeintréchtigt, da sie entweder lediglich lberfliegend beobachtet wurden, den Gel-
tungsbereich nur zur Nahrungssuche aufsuchten und im Umkreis weiterhin vergleichbare Nahrungs-
flachen vorhanden sind oder sie auBerhalb des Geltungsbereiches briiten und daher nicht vom Vor-
haben betroffen sind.

Es ist somit festzustellen, dass insgesamt von keinen negativen Effekten auf die im Umfeld vorhande-
nen Brutvogelarten sowie planungsrelevante Nahrungsgdste vom Vorhaben auszugehen ist. Eine Be-
troffenheit von Reptilien kann ebenso ausgeschlossen werden.

Unter Berticksichtigung der genannten VermeidungsmaRBnahmen kann der Eintritt von Verbotstatbe-
standen gemal § 44 BNatSchG demnach ausgeschlossen werden.

Vorbelastungen

Das Projektgebiet befindet sich teilweise auf einer landwirtschaftlich intensiv genutzten Flache.
Durch die angrenzende Wohnbebauung und die an der nordlichen und westlichen Grenze des Gel-
tungsbereichs verlaufenden StraBen bestehen sowohl akustische als auch visuelle Vorbelastungen fiir
die vorherrschende Fauna (u. a. bspw. durch die Bewegung von Fahrzeugen und Menschen sowie Ku-
lissenwirkung der Bebauung, Larm- und Lichtemissionen).
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Bewertung

Insgesamt kommt dem Plangebiet nach derzeitigem Kenntnisstand (vorbehaltlich der Ergebnisse
noch ausstehender faunistischer Erfassungen) aufgrund der aktuell vorherrschenden Ausgangssitua-
tion sowie der Ergebnisse der artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung eine mittlere Bedeutung hin-
sichtlich des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu.

3.2.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten sind Beeintrachtigungen der angrenzenden und im Geltungsbereich vor-
kommenden Lebensrdaume durch BaumaRnahmen und dem damit verbundenen zusatzlichen Baustel-
lenverkehr zu erwarten (temporare Larm- und Schadstoffemissionen, Eingriffe in den Boden i. d. R.
mit Abtrag des belebten Oberbodens). Auf lange Sicht werden durch das geplante Vorhaben, insbe-
sondere auch hinsichtlich der Ausweisung neuer Wohnflachen im Nahbereich des vorliegenden Gel-
tungsbereiches jedoch neue Griin- und Gartenflachen geschaffen, die wiederum die Lebensraume im
Raum (potenziell) vorkommender Arten tendenziell erweitern und, im Vergleich zur jetzigen Nutzung
als landwirtschaftlicher Intensivstandort, eher aufwerten. Trotzdem ist eine baubedingte Beeintrach-
tigung von (potenziellen) Habitaten insbesondere im Umfeld des Geltungsbereiches nicht vollstandig
auszuschlieRen. Dementsprechend sind artenschutzrechtliche Belange gemaR § 44 BNatSchG (To-
tungs- und Verletzungsverbot, Stérungs- und Schadigungsverbot) bei der Umsetzung von Bauvorha-
ben zu berlicksichtigen.

GemaR der derzeitigen Planung soll das Bestandsgebdude und die es umgebenden Strukturen im
Norden des Planbereichs ebenso erhalten bleiben wie Teile der Hecke und diverse Einzelbdume. Bei
Bauarbeiten auf den drei Baugrundstlicken, die im stidlichen Teil ausgewiesen werden sollen, ist mit
verhaltnismaRig geringen Auswirkungen zu rechnen. Folgen Bauarbeiten im nordlichen Teil mit Ein-
griffen in die bestehenden Strukturen, so ist mit mittleren Auswirkungen zu rechnen.

In der Gesamtbetrachtung ist folglich nach aktuellem Kenntnisstand (vorbehaltlich der Ergebnisse
noch ausstehender faunistischer Erfassungen) von ,,geringen bis mittleren“ Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt durch BaumalRnahmen im Geltungsbereich aus-
zugehen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Uberbauung und Versiegelung bisher offenen Bodens beeintrichtigt das Habitat- und Nahrungsange-
bot vor Ort mit entsprechend negativen Auswirkungen auf das Schutzgut. Zudem sind durch Eingriffe
in die Heckenstruktur negative Auswirkungen auf die Fauna zu erwarten. Da entlang der Ostlichen
Grenze Uber die gesamte Lange des Geltungsbereichs eine Ortsrandeingriinung mit gebietseigenen
Geholzen (u. a. Schlehe, Faulbaum, Berberitze) geplant wird, sind jedoch mittel- bis langfristig posi-
tive Entwicklungen der Habitatstrukturen und des Nahrungsangebots fur Vogel, Kleinsduger und
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Insekten moglich. Weitere Auswirkungen stellen die Mehrversiegelungen innerhalb des Geltungsbe-
reiches dar (Errichtung von Wohngebauden inkl. Zufahrten, Nebengebauden etc.).

Generell sind die artenschutzrechtlichen Vorgaben des § 39 BNatSchG sowie § 44 BNatSchG (Ver-
botstatbestande) im Zuge der Umsetzung der Planung zu bericksichtigen. Betriebsbedingte Auswir-
kungen kdnnen sich durch die projektbedingt verursachten Larm- und Schadstoffemissionen (v. a.
durch Anliegerverkehr, aber auch Rasenmahen etc.) sowie visuelle Beunruhigungen / Beeintrachti-
gungen (z. B. Kulissenwirkung) ergeben. Da die Ausweisung als ,Dorfliches Wohngebiet” geplant ist,
sind neben den Ublichen Siedlungsgerdauschen auch Emissionen durch nebenerwerbliche Land- und
Forstwirtschaft sowie nichtgewerbliche Tierhaltung moglich. Es sind dadurch jedoch keine erhebli-
chen Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Zusammenfassend sind mit Umsetzung der derzeitigen Planung (vorbehaltlich der Ergebnisse noch
ausstehender faunistischer Erfassungen) ,,geringe bis mittlere” anlage- und betriebsbedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt zu erwarten.

3.3 Schutzgut Flache

Da der Flachenverbrauch fir Siedlung, Verkehr und gewerbliche Nutzung starken Einfluss auf die Um-
welt hat, sollen gemaR des novellierten § 2 UVPG (in Kraft getreten am 29.07.2017) bei UVP-pflichti-
gen Vorhaben auch Auswirkungen auf das Schutzgut ,, Flache” gepriift werden. Das Baugesetzbuch
regelt in § 1a Abs. 2 den schonenden und sparsamen Umgang mit Grund und Boden — daraus folgt,
dass die Inanspruchnahme hochwertiger land- und forstwirtschaftlicher Boden moglichst zu vermei-
den und Bodenversiegelungen auf das absolut notwendige Minimum zu reduzieren ist.

3.3.1 Bestandssituation

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Flache geht es um die faktische Inanspruchnahme von Flachen
fiir andere Nutzungen als Landwirtschaft und Natur. Ein Teil des Geltungsbereichs (Bestandsgebaude
mit Nebengebiude, Zuwegungen, kleinere befestigte Hofflachen etc., ca. 1.100 m?) ist bereits voll-
oder teilversiegelt, etwa 3.000 m? der Gesamtflache von ca. 8.000 m? werden bisher intensiv land-
wirtschaftlich genutzt. Der Garten im Norden (ca. 3.900 m?) hingegen ist tiberwiegend als struktur-
reich und naturnah anzusehen. Mit der Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans werden insbe-
sondere der Landwirtschaft Flachen entzogen, die (bislang) als ebensolche im Flachennutzungsplan
der Gemeinde Missen-Wilhams aufgefiihrt sind und entsprechend der geplanten Bebauung mit
Wohngebauden auch langfristig nicht wieder fur die Landwirtschaft und der damit einhergehenden
Produktion von Lebens- bzw. Futtermitteln zur Verfligung stehen werden.

Vorbelastungen im Sinne von Versiegelung bestehen somit ausschlieflich im nérdlichen Bereich, da
der GroRteil der Flache bisher unversiegelt ist und entweder als naturnah zu bewerten ist oder land-
wirtschaftlich genutzt wird. Aufgrund der gegenwartig bestehenden Konkurrenz der landwirtschaftli-
chen Flachen mit dem geplanten Wohngebietsausbau ist das Schutzgut Flache im Geltungsbereich
,hoch” zu bewerten.
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3.3.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung des geplanten Vorhabens ist eine Neuversiegelung von bisher unversiegelten Fla-
chen verbunden. Diese Flachen werden der lokalen Landwirtschaft, der Natur und der freien Land-
schaft auf Dauer verloren gehen. Diese Auswirkungen der Planung auf das Schutzgut Flache kénnen
grundsatzlich nicht vermieden werden, wenn das Ziel der Schaffung neuer Wohnbauflachen mitsamt
dazugehorigen Stellplatzflachen vor Ort verfolgt werden soll. Grundsatzlich ist davon auszugehen,
dass wahrend der Bauphase nicht nur die Flachen beeintrachtigt werden, die direkt fir die Bebauung
vorgesehen sind, sondern auch umliegende Bereiche zumindest temporar in Anspruch genommen
werden missen. Dies umfasst sowohl Flachen fiir Lagerung und Baustelleneinrichtung als auch Fla-
chen, die fir den Betrieb von Baumaschinen benétigt werden, sowohl fiir den Bau der Hauser als
auch fir die Verlegung von Sparten.

Da die zusatzlichen Flachen nach Abschluss der Arbeiten so weit als moglich wiederhergestellt wer-
den, die Inanspruchnahme nur temporar und von einem mit hoher Wahrscheinlichkeit nur sehr ge-
ringen Flachenbedarf einhergeht, sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Flache als
,mittel” zu bewerten.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Da es sich bei dem vorliegenden Projekt um ein ,,Dorfliches Wohngebiet” handelt, muss innerhalb
der ausgewiesenen Bauflachen nicht von einer vollstandigen Versiegelung ausgegangen werden.
Vielmehr sind hier lediglich die einzelnen Wohngebaude, dazugehorige Nebengebaude sowie mogli-
che Einfahrten und Stellplatzflachen als Versiegelungen anzusehen; die jeweils zugehorigen Garten-
flachen und die bestehenden Griinstrukturen bleiben auch weiterhin unversiegelt und behalten da-
her, wenn auch teilweise ggf. eingeschrédnkt, ihre Boden- und Lebensraumfunktionen. Fiir die Bau-
grundstlicke im Geltungsbereich ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 vorgesehen, zusammen mit
einer zuldssigen Uberschreitung der GRZ von héchstens 50 % durch Nebenanlagen bedeutet dies,
dass insgesamt etwa 4.800 m? iiberbaut bzw. (teil)versiegelt werden kénnen. Damit werden ca.
3.000 m? Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen, bei Bau eines weiteren Gebaudes im
nordlichen Bereich werden zudem Teile des derzeit strukturreichen Gartens umgenutzt. Grundsatz-
lich ist die vollstéandige Versiegelung von Flachen auf das notwendige Minimum zu reduzieren und bei
Wegen, Stellflachen etc. moglichst auf wasserdurchlassige Befestigungsmoglichkeiten auszuweichen.

Als wesentliche Auswirkungen der Flachenversiegelung sind die Bodenzerstorung inklusive der Funk-
tionen fir Natur und Umwelt zu nennen. Insbesondere der dauerhafte Verlust von Lebensraumen fir
Pflanzen und Tiere, die Zerschneidung von Biotopen und Tierwanderrouten, die Verringerung der Re-
tentionsfunktion bei Hochwasserereignissen und der Verlust von landwirtschaftlichen Nutzflachen
sind diesbezliglich zu berlicksichtigen. Eine Verminderung der Auswirkungen dieser Flacheninan-
spruchnahme kann durch die Festlegung einer (stadtebaulich vertraglichen) moglichst verdichteten
Bebauung, die effiziente Nutzung bestehender Verkehrsinfrastruktur zur ErschlieBung, die Reduzie-
rung der Fahrbahnbreiten auf ein absolut notwendiges Minimum und die Abwagung der
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Eingriffsschwere mit dem daraus resultierenden zusatzlichen Flachenbedarf fiir Ausgleichsmalinah-
men erfolgen.

Mit der Festlegung von entsprechenden Bebauungsdichten wird innerhalb des Geltungsbereiches
vergleichsweise wenig Boden versiegelt, da Grundflachen freigehalten und die Stellplatzflachen bzw.
Hofzufahrten als wassergebundene Decke ausgefiihrt werden. Die Bodenversiegelungen werden
folglich auf das zwingend notwendige Mindestmall beschrankt.

Im Ergebnis sind die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen der gegenstandlichen Planung
auf das Schutzgut Flache mit ,, mittel bis hoch” zu bewerten.

3.4 Schutzgut Boden und Geomorphologie

Beim Schutzgut ,,Boden und Geomorphologie” sollen dem UVPG zufolge Verdanderungen hinsichtlich
der organischen Substanz ebenso aufgefiihrt werden wie Gefahrdungen im Sinne von Bodenerosion,
Bodenverdichtung und Bodenversiegelung. Als Boden wird die oberste, belebte Schicht der Erdkruste
definiert, die in Kontakt zur Atmosphare steht und als Lebensgrundlage aller sich darin und darauf
befindlichen Organismen dient und daher von besonderer Bedeutung ist. Boden wirken sich zudem
auf anorganische Schutzgiiter wie Wasser oder Klima aus. Zu den natiirlichen Bodenfunktionen zah-
len gemaR Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) neben der Funktion als Lebensgrundlage und Le-
bensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen auch die Funktion als Bestandteil von
Wasser- und Nahrstoffkreislaufen (z. B. Wasserspeicher) im Naturhaushalt und als Abbau-, Aus-
gleichs- und Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffum-
wandlungseigenschaften. Zudem erfiillen Béden Archiv- und Nutzungsfunktionen (u. a. Rohstoffla-
gerstatten, land- und forstwirtschaftliche Nutzung). Durch Versiegelung werden die meisten Boden-
funktionen stark eingeschrankt bzw. vollstandig zerstort, daher ist auf eine sparsame Neuversiege-
lung bzw. auf eine bestmdogliche Nutzung neu ausgewiesener Siedlungsflachen zu achten.

3.4.1 Bestandssituation

Der Geltungsbereich befindet sich bodenlandschaftlich in der schwach reliefierten Altmoranenland-
schaft des Voralpenlandes, die den Ubergangsbereich zur Jungmoranenlandschaft bzw. zu ebenen
Schotterflachen im Norden darstellt. Der geologische Untergrund innerhalb des Plangebiets wird ge-
maR der geologischen Ubersichtskarte von Bayern (dGK25 M 1:25.000) der riRzeitlichen Moréne (Till)
zugeordnet. Diese charakterisiert sich als Kies bis Blocke, sandig bis schluffig oder Schluff, tonig bis
sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixgestutzt).
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Abbildung 18: Geologischer Untergrund im Plangebiet Abbildung 19: Auszug aus der Bodeniibersichtskarte
nach dGK25 (Quelle: UmweltAtlas), mal3stabslos (Quelle: UmweltAtlas), mafsstabslos

Uber diesen tiefliegenden Schichten ist die Umgebung gemaR Ubersichtsbodenkarte dominiert von
Braunerden und Parabraunerden aus kiesfihrendem Lehm bis Ton (Deckschicht) liber Kieslehm bis
Lehmkies (Auenmorane). Ingenieurgeologisch zeigt sich der Baugrund als Wechsel aus bindigen und
nichtbindigen Lockergesteinen, die Tragfahigkeit wird als mittel bis hoch beschrieben, es ist auf klein-
raumig wechselhafte Gesteinsausbildung und Wasserempfindlichkeit (Quellen / Schrumpfen, wech-
selnde Konsistenz etc.) zu achten, Staunasse, Forst- und Setzungsempfindlichkeit sind ebenfalls wahr-
scheinlich.

Baugrunderkundung

Um einen detaillierteren Einblick in den geologischen Untergrund des Geltungsbereichs zu erhalten,
wurde im Rahmen des Bebauungsplanes eine Baugrunderkundung vorgenommen (vgl. Geotechni-
scher Bericht zur Baulandentwicklung Missen-Wilhams, Wiederhofen, fm geotechnik, Amtzell / Altus-
ried, 19.12.2024). Die relevanten Ergebnisse werden im Folgenden kurz erldutert:

Zur Erkundung der geologischen Schichten wurden vier Rammkernsondierungen durchgefihrt (vgl.
Abbildung 20). Das Untersuchungsgebiet befindet sich an einer Hangkante des Goldberges. Geolo-
gisch gesehen liegt das Untersuchungsgebiet in der glazial gepragten Landschaft des Allgduer Voral-
penlandes. Der tiefere Untergrund besteht aus tertidren Molassesedimenten. Darliber wurden ver-
schiedene Sedimente der letzten Vergletscherung, den sogenannten Moranenablagerungen, abgela-
gert. Diese wurden nach Abtauen der Eismassen oberflachlich verwittert, woraus sich eine charakte-
ristische braunliche Verwitterungsdecke bildete, die hier in Form eines Verwitterungslehms auftritt.
Eine natirliche Mutterbodenauflage schlief3t die Schichtung nach oben hin ab.

Anhand der ausgefiihrten Aufschliisse kann am Projektstandort von folgender generellen Schichten-
folge ausgegangen werden:

Mutterboden rezent
Verwitterungsdecke (Quartar — Holozan)
Mordnenablagerungen (Quartar — Pleistozan)
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Abbildung 20: Lageplan der Untersuchungssondierungen (Quelle: Geotechnischer Bericht, fm geotechnik Amtzell / Altusried,

19.12.2024, Anlage 1.2)

Tabelle 2: Schichtglieder / Schichttiefen Aufschliisse (Quelle: Geotechnischer Bericht, fm geotechnik
Amtzell / Altusried, 19.12.2024, S. 4)

Aufschluss RKS1/24 RKS2/24 RKS3/24 RKS4/24
m. u. Ansatzpunkt -7.93 -6.55 -4.32 0.45
Mutterboden 0,00-0,40 0,00-0,30 0,00-0,40 0,00-0,30
Verwitterungsboden 0,40-2,40 0,30-1,60 0,40 -2,50 0,30-2,10
Grundmoréne 2,40 - 5,00* 1,60 - 5,00* 2,50-4,90 2,10 - 5,00*
Molasse n.a n. a. 4,90 - 5,00%* n.a
* Endtiefe / kein Weiterkommen mdoglich n. a. = Schicht bis Endtiefe nicht angetroffen
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Mutterboden und Verwitterungsdecke (Verwitterungslehm)

In allen Untersuchungspunkten bildet ein dunkelbrauner, weicher, feuchter Mutterboden, welcher
als schwach toniger, feinsandiger sowie schwach humoser Schluff ausgebildet ist, die oberste Schicht.
Er wird gemafd DIN 18196 der Bodengruppe OU zugeordnet. Der angetroffene Verwitterungslehm
(Verwitterungsdecke) ist als gering bis schwach toniger, sandiger bis stark sandiger sowie gering bis
schwach kiesiger Schluff anzusprechen. Die Konsistenz des Verwitterungslehms ist tiberwiegend
weich. Die Tragfahigkeit ist als gering bis maRig einzustufen. Der Lehmboden ist frost- und witte-
rungsempfindlich. Bei Zutritt von Wasser (zum Bsp. durch Niederschlage) weicht der Boden schnell
auf und verliert an Tragfahigkeit. Die Bodengruppe gemaf DIN 18196 ist UL / UM.

Mordnenablagerungen

Unterhalb des Verwitterungshorizontes stehen auf dem Gelande pleistozane Moranenablagerungen
an. Sie kommen am Projektstandort in Form von einer bindigen Grundmorane vor.

Grundmorane

Die Grundmoréne (Bodengruppe gemaR DIN 18196 UL / UM) ist auf dem Geldnde als schwach toni-
ger bis toniger, sandiger bis stark sandiger sowie kiesiger bis stark kiesiger Schluff ausgebildet. Die
Konsistenz des Lehmbodens ist am Top aufgeweicht, hier treten auch breiige Bereiche auf. Mit zu-
nehmender Tiefe geht die Konsistenz in steif, lokal steif bis halbfest tiber. Die Grundmorane ist frost-
empfindlich und weicht bei Wasserzutritten, zum Bsp. durch Niederschldge oder Schichtwasseraus-
tritte, auf und verliert dann oberflachlich ihre Tragfahigkeit. Erfahrungsgemal ist die Grundmorane
grundséatzlich mit Steinen (@ > 63 — 200 mm) und Bldcken (@ > 200 — 600 mm) zu rechnen, vereinzelt
kénnen auch groRe Bldcke (@ > 600 mm) eingeschalten sein. Nach der alten DIN 18300 (Fassung
2021) sind gemischtkornige Boden weicher bis halbfester Konsistenz in die Bodenklasse 4 und Boden
mit fester Konsistenz in die Bodenklasse 6 zu rechnen, wahrend stark steinige und blockige Béden zur
Bodenklasse 5 gehéren. Bei mehr als 30 % Blécken (@ > 200 — 600 mm) gehdrt der Boden zur Boden-
klasse 6, groRe Blocke (@ > 600 mm) werden zur Bodenklasse 7 gerechnet.

Molasse

Die tertidren Boden des Molassebeckens wurden in der RKS3 in Form eines grauen Sandsteins ange-
troffen. Bei Erreichen des tertidaren Bodens konnte schnell kein Sondierfortschritt mehr erzielt wer-
den. Es kann davon ausgegangen werden, dass der Sandstein im oberen Bereich verwittert ist (Halb-
festgestein: malige mineralische Bindung, mirbe bis schwach mirbe Gesteinsfestigkeit). In héheren
Tiefen liegen die Molasseschichten erfahrungsgemal? auch in weniger verwitterten Zustdnden vor. Es
ist mit harter Gesteinsfestigkeit mit guter mineralischer Bindung zu rechnen. Gemaf DIN 18196 wird
die Molasse der Bodengruppe X / Fels zugeordnet.

www.lars-consult.de Seite 39 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Ergebnisse der umwelttechnischen Untersuchungen und der Bodenproben

Aus den Rammbkernsondierungen wurden Proben des anstehenden Untergrundes entnommen. Die
mineralischen Boden wurden auf die Parameter des bayerischen Verfill-Leitfadens (Eckpunktepapier
EPP) untersucht.

Tabelle 3: Entnommene Bodenproben Umwelttechnik (Quelle: Geotechnischer Bericht, fm geotechnik
Amtzell / Altusried, 19.12.2024, S. 8)

Probenbezeichnung Aufschluss + Tiefe Bodenart

Verwitterungslehm,

RKS1UG RKSL,0,30-2,10m Schluff, schwach tonig, sandig, gering kiesig

RKS2,0,30— 1,60 m Verwitterungslehm,

RKS2 + 3 UG RKS3, 0,40 —2.50 m Schluff, gering bIS. sch\{va(?h tonig, sandig,
gering kiesig
Verwitterungslehm,
RKS4 UG RKS4, 0,30-2,10 m Schluff, schwach tonig, sandig, schwach

kiesig

Im Bereich der RKS2 und RKS3 wurden erhdhte Nickelgehalte im Feststoff angetroffen. Es wird hier
die Zuordnungsklasse Z1.1 nach dem bayerischen Verfill-Leitfaden eingehalten; in Teilbereichen ist
somit allerdings eine leichte geogen bedingte Belastung vorhanden. Die Erh6hungen sind auf einen
natlirlichen Ursprung (geogen) zurickzufiihren und als nicht gefahrlich anzusehen. Dennoch wird
empfohlen, bei einer direkten Abfuhr des Materials, eine Grube der Standortkategorie T-B zu wahlen.
Ansonsten weist der Untergrund im Bereich RKS1 und RKS4 keine erhdhten Schadstoffanreicherun-
gen auf.

Ertragsfunktion

Die Ertragsfunktion bezeichnet die natirliche Eignung von Béden zur Pflanzenproduktion. In die Be-
wertung gehen Kennwerte tUiber bodenphysikalische Eigenschaften und Wasserverhdltnisse ein, wie
zum Bsp. die nutzbare Feldkapazitat. Fir den Landkreis Oberallgdu liegt kein Durchschnittswert fiir
die Ackerzahl vor, der Durchschnittswert fiir die Griinlandzahl liegt bei 37.
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Abbildung 21: Bodenschdtzung (blau umrandet) im Bereich der gegensténdlichen Planung (Quelle: BayernAtlas)

Der GroRteil des Planbereichs, der derzeit landwirtschaftlich genutzt wird, hat eine Boden- / Grin-
landgrundzahl von 56 und eine Acker- / Griinlandzahl von 50, kleinere Bereiche im Norden und ent-
lang der StraRe ,,Zur Thaler Hohe” weisen Werte von 50 bzw. 43 auf (vgl. Abbildung 21).

Tabelle 4: Bewertung der Acker- / Griinlandzahlen im Hinblick auf die natiirliche Ertragsfdhigkeit von
Béden (Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung, S. 54)

Acker-/Grinlandzahl <28 28 -40 41-60 61-75 >75
E&mra;;gﬂ;eern sehr gering gering mittel hoch sehr hoch
Wertklasse 1 2 3 4 3

Die Bodenschéatzung (Acker- / Griinlandzahl) im Planungsbereich liegt somit zwischen 41 und 60 und
die naturliche Ertragsfahigkeit im Planungsbereich wird damit als ,mittel” (Wertklasse 3) bewertet,
liegt jedoch Uber der durchschnittlichen Ertragsfahigkeit im Landkreis.

Lebensraumfunktion

Als Sonderstandorte fiir natiirliche Vegetation gelten Boden, die extreme Eigenschaften (besonders
nass, trocken oder / und nahrstoffarm) aufweisen, die in der intensiv genutzten Kulturlandschaft sel-
ten geworden sind. Diese Extremstandorte stellen haufig die Grundlage fiir ein Habitat seltener
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Lebensgemeinschaften (Biozonosen) dar und sind daher von hoher Bedeutung fir den Naturschutz.
Aufgrund der Bodenschatzung, die eine mittlere Ertragsfahigkeit anzeigt, und der intensiven Griin-
landnutzung in Teilen des Geltungsbereichs ist nicht von einem Extremstandort auszugehen und die
Bewertung fallt unter ,regional” (Wertklasse 3). Hier muss im regionalen Kontext entschieden wer-
den, ob der Standorttyp eine bedeutende Funktion fur die natirliche Vegetation erfullt.

Tabelle 5: Bewertung des Standortpotenzials von Béden fiir die natiirliche Vegetation anhand der Bo-
denschdtzungsdaten (Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung, S. 38)

Acker-/Griinlandzahlen Bewertung Wertklasse
<20 sehr hoch 5
20-40 hoch 4
> 40 regional 3

Ausgleichskérper im Wasserhaushalt

Diese Funktion beschreibt die Fahigkeit des Bodens, durch Versickerung und Riickhaltung den Ober-
flachenabfluss von Niederschlagswasser zu verzogern und insgesamt zu reduzieren, Wasser im Po-
renraum zu speichern und zu einem spateren Zeitpunkt an das Grundwasser abzugeben. Bewer-
tungsfaktoren sind Infiltrationsvermégen sowie Speicher- und Versickerungsfahigkeit, daneben sind
Grindigkeit der Boden sowie Grundwassereinfluss maRgeblich, da das Speichervolumen des Bodens
begrenzt ist. Diese Bodeneigenschaften spielen eine wichtige Rolle fiir die Grundwasserneubildung
und sind zudem vor allem bei Starkregenereignissen und anderen Situationen, die zu einer Hochwas-
sergefahrdung fiihren kénnen, von besonderer Bedeutung. Eine Verdichtung und Uberbauung von
Boden mit hohen Werten hinsichtlich dieser Funktion kann demzufolge erhebliche Folgen fiir den
Hochwasserschutz in der Umgebung haben.

Die nutzbare Feldkapazitat (nFK) und damit das pflanzenverfiigbare Bodenwasser wird im Planungs-
gebiet mit etwa 188 mmWS angegeben und als mittel bewertet, der Grundwasserabstand betragt
Uber 2 m und es ist keine Stau- oder Haftndsse vorhanden. Es sind jedoch keine detaillierten Informa-
tionen bzgl. gesattigter Leitfahigkeit, Wasserspeichervermogen und Profiltiefe verfigbar. GemaR
dem Leitfaden , Das Schutzgut Boden in der Planung” ist das Retentionsvermodgen eines Bodens, der
sich der geologischen Karte zufolge Gber Porengrundwasserleitern befindet, mit der Klasse 4 zu be-
werten — da dies im Geltungsbereich zutrifft, zusatzlich aber auch die Hangneigung und der Grobbo-
denanteil zu beachten ist, ist die Bodenfunktion als ,,hoch” (Wertklasse 4) einzuschatzen.
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Tabelle 6: Bewertung von Bdden (beziiglich ihres Retentionsvermdégens bei Niederschlagsereignissen)
mit Hilfe des Klassenbeschriebs der Bodenschétzung nach dem Klassenzeichen fiir Griinlandfléchen
(Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung, S. 44)

Griunlandflachen
Bodenart Zustandsstufe Bewertungsklasse bei Wasserverhdltnissen ***+**
1213 4 5 415
| 5 3 3 3
L 1l 4 3 2 2
1t 2 2 2 2

Filter- und Puffer fiir Schadstoffe

Diese Funktion beschreibt die Fahigkeit von Boden, Schadstoffe aus der Umwelt aufzunehmen und zu
binden — dies ist abhangig von der Bodenart in unterschiedlichem MaRe moglich. Geloste und gasfor-
mige Stoffe werden z. B. an Tonmineralen und / oder organischer Bodensubstanz adsorbiert oder
durch Reaktion mit bodeneigenen Substanzen chemisch gefallt und damit immobilisiert. Boden mit
einem hohen Gehalt an organischer Substanz und Tonmineralen sowie Eisen-, Aluminium- und Man-
ganoxiden besitzen i. d. R. eine hohe Speicher- und Filterfunktion, bei sandigen Béden ist diese hinge-

gen meist geringer.

Der Boden im Geltungsbereich ist im Oberboden stark humos und verfiigt insgesamt Uiber eine hohe
Basensattigung, sein Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle (Pb, Cd, Cr, Co, Cu, Ni, Hg, Zn) bewegt
sich zwischen mittel und hoch, das fir organische Schadstoffe ist substanzabhangig gering (Gly-
phosat, Heizol, PFOS) bzw. hoch (Benzo(a)pyren, TCDD). Hinsichtlich wasserldslicher Stoffe (z. B. Nit-
rat ist von einer sehr kurzen Verweilzeit bzw. einer sehr geringen Filter- und Pufferfunktion auszuge-
hen. Insgesamt ist somit von einer ,hohen” (Wertstufe 4) Puffer- und Filterfunktion der Boden im
Planbereich auszugehen.

Tabelle 7: Bewertung der Béden (,,Riickhaltevermdgen fiir Schwermetalle“) mit Hilfe der Bodenschit-
zung nach der Klassenzeichen fiir Griinlandfléchen (Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung, S.
50)

Grinlandflachen
Bewertungsklasse bei Wasserverhaltnissen
Bodenart Zustandsstufe
1 2 3 4 5
I 5 4 4 3 3
L Il 4 4 3 3 2
1] 3 3 3 2 2

Archivfunktion

Boden sind Archive der Naturgeschichte, da ihre Eigenschaften Riickschlisse auf die Umweltbedin-
gungen wahrend ihrer Entwicklung erlauben, i. d. R. sind fossile Boden und Paldobéden am
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aussagekraftigsten. Zusatzlich konnen Boden Archive der Kulturgeschichte sein, da in ihnen Spuren
menschlicher Siedlungs- und Kulturaktivitaten konserviert wurden. Besonderen Schutz bendétigen sel-
tene Boden, die von regionaler oder liberregionaler Bedeutung sind oder von besonderem wissen-
schaftlichem Wert. Im Bereich der gegenstandlichen Planung sind weder Geotope noch Bau- oder
Bodendenkmaler verzeichnet, auch ist nicht davon auszugehen, dass die anstehenden Béden von be-
sonderer naturgeschichtlicher Bedeutung sind.

Altlasten

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder
Altlastverdachtsflachen; historische Karten und Luftbilder liefern keine Hinweise auf eine andere Nut-
zung als fiur die Landwirtschaft. Sollten wahrend der Bauarbeiten wider Erwarten altlastenverdach-
tige Funde gemacht werden, so ist das Landratsamt Oberallgdu unverziglich dartiber in Kenntnis zu
setzen und entsprechende Sanierungsmafinahmen sind zu ergreifen.

Bewertung

Gewisse Vorbelastungen ergeben sich durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die damit
verbundenen Diingemitteleintrage und Verdichtungen. Zudem sind Bereiche im nordlichen Teil des
Planungsgebiets bereits teilweise oder vollstandig versiegelt.

Aufgrund der Tatsache, dass die Bodenfunktionen in grolRen Teilen des Plangebietes jedoch noch
weitestgehend unbeeintrachtigt erfillt werden kénnen, ergibt sich fiir den Boden innerhalb des Pro-
jektgebietes insgesamt zweimal die Bewertungsklasse 3 und zweimal die Bewertungsklasse 4. Im Er-
gebnis fallt das Plangebiet somit in eine ,,hohe” Gesamtbewertung hinsichtlich der Schutzwiirdigkeit
und wird somit der Wertklasse 4 zugeordnet. Dementsprechend wird auch die Bestandssituation des
Bodens mit ,hoch” bewertet.

Tabelle 8: Matrix zur Gesamtbewertung von Béden (Quelle: Das Schutzgut Boden in der Planung,
S. 19)

Bewertungsergebnis fiir einzelne Gesamtbewertung Wertklasse der
Bodenfunktionen Schutzwiirdigkeit des Gesamtbewertung
Standortes
mind. 1 x Bewertungsklasse 5 oder mind. 3 x sehr hoch 5
Bewertungsklasse 4
2 % Bewertungsklasse 4 hoch 4
1 x Bewertungsklasse 4 oder arithmetisches mittel 3
Mittel > 2,5
anthmetisches Mittel bis 2,5 gering 2
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3.4.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Durch die geplanten BaumalRnahmen wird der Boden im Bereich der zu errichtenden Geb&ude, Zu-
wegungen und sonstigen Anlagen teilweise oder vollstandig versiegelt. Durch die teilweise Beseiti-
gung von anstehendem Ober- und Unterboden, des groRflachigen Abtrags der Landwirtschaftsflache
sowie durch die Belastung von Randbereichen durch ablagerungsbedingte Verdichtungen (bspw.
durch Baustelleneinrichtungsflachen) werden die natirlichen Bodenfunktionen erheblich gestort
bzw. vollstandig eliminiert. Dies hat zusatzlich Auswirkungen auf das Bodengeflige und erhéht durch
die Entfernung des bewachsenen Oberbodens die Erosionsempfindlichkeit. Befahren des ungeschiitz-
ten Bodens hat Verdichtungen und Gefligeschdaden zur Folge, die i. d. R. nicht reversibel sind. Die ge-
nannten Auswirkungen kdnnen durch Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen deutlich abge-
schwiécht oder vollstéandig verhindert werden. Grundsatzlich sind zur Erhaltung der Bodenqualitat die
geltenden rechtlichen Voraussetzungen zu berlicksichtigen. Das bedeutet, dass bspw. der innerhalb
des Geltungsbereichs abgeschobene Oberboden entsprechend der gangigen Praxis auf geeigneten,
vorzugsweise ortsnahen Flachen wieder fachgerecht aufgebracht und damit erhalten werden kann.
Der humose Oberboden wird gesondert vom Unterboden abgetragen und getrennt zwischengela-
gert. Zum Schutz der Bodenfunktionen ist der Oberboden zu Beginn der BaumaRnahme mittels Rau-
penbagger riickschreitend abzuheben und seitlich in einer lockeren Schiittung, entsprechend dem
technischen Stand, als flache Miete zu lagern. Schiebende Verfahren sind nicht zuldssig. Die Miete
darf nicht befahren oder anderweitig verdichtet werden; bei einer Lagerung von mehr als 24 Wochen
sind Bodenmieten zu begriinen, um Qualitatsverlusten vorzubeugen. Auf der Miete sind keine Bau-
stoffe o. a. zu lagern. Der Boden kann in statisch nicht relevanten Bereichen zur Gelandeangleichung
oder als kulturfahiger Oberboden an anderer Stelle wieder verwendet werden, sofern 70 % der Vor-
sorgewerte gem. BBodSchV Anhang 2 Abschnitt 4 eingehalten werden (vgl. Geotechnischer Bericht,
fm geotechnik Amtzell / Altusried, 19.12.2024). Zur Anwendung wird des Weiteren auf die DIN 19731
verwiesen.

Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Boden werden unter Einhaltung der geltenden
Schutzbestimmungen entsprechend der Bestandsbewertung der Boden im Geltungsbereich mit
,hoch” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Die Errichtung der Wohngebdude fuhrt zur Versiegelung der entsprechenden Flachen und damit zum
vollstandigen Verlust der natiirlichen Ertrags-, Filter- und Pufferfunktion, der Funktion als Ausgleichs-
kérper im Wasserhaushalt sowie der Lebensraumfunktion. Wesentliche Folgen einer Uberbauung
sind ein verringerter Gas- und Wasseraustausch zwischen der Atmosphare und der Pedosphare.
Dadurch wird die mikrobielle Aktivitat des Bodens negativ beeintrachtigt, was u. a. zu einer Ver-
schlechterung des Nahrstoffhaushaltes fuhrt.

Dies gilt jedoch nur fur die zugelassenen Gberbaubaren / versiegelbaren Flachenanteile. Durch die
Festlegung der Grundflachenzahl (GRZ) wird der Héchstgrad an Versiegelung eingeschrankt. Bei einer
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festgesetzten GRZ von 0,4 und einer zulissigen Uberschreitung durch Nebenanlagen von maximal
50 % kdnnen im Geltungsbereich bis zu 4.800 m? (iberbaut werden. Mittels geeigneter MaRnahmen
wird der Versiegelungsgrad innerhalb des Geltungsbereiches moglichst reduziert (zum Bsp. durch
Verwendung von wasserdurchldssigen Beldgen wie Rasen-Gittersteinen, Rasenpflaster etc. fur Stell-
platzflachen). Zusatzlich ist davon auszugehen, dass es teilweise auch in Bereichen, die nicht direkt
bebaut werden, zu Eingriffen in den Boden (zum Bsp. bei der Verlegung von Sparten) kommt.

Es ist jedoch auch zu bertlicksichtigen, dass auf den nicht versiegelten und nicht iberbauten Flachen,
insbesondere in Bereichen der geplanten EingriinungsmaBnahmen, gegeniiber der Bestandssituation
eine Reduzierung der Beeintrachtigungen bezliglich Verdichtung und Nahrstoffeintrag zu erwarten
ist.

Entsprechend der Bestandbewertung der Boden im Geltungsbereich sind die Auswirkungen auf den
von einer Versiegelung betroffenen Flachen im analogen Mal3e zu erwarten. In Ausnahmefallen kann
es zu Eintrdgen von Fremdstoffen (zum Bsp. Treib- oder Schmierstoffe) in den Boden durch Unfalle
bzw. unsachgemaBen Gebrauch kommen.

Entsprechend der Bestandsbewertung (Vollversiegelung entspricht einem Totalverlust der Boden)
werden die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen im Geltungsbereich mit ,,hoch” bewertet.

3.5 Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser)

In die Betrachtung des Schutzgutes ,Wasser (Grund- und Oberflaichenwasser)” sollen gemal UVPG
mogliche hydromorphologische Verdnderungen sowie mogliche Verdnderungen der Wasserqualitat
und -quantitat einflieBen. Nach §§ 27 und 47 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) miissen Verschlechte-
rungen des chemischen Zustands von Oberflachengewdassern und Grundwasserkdrpern vermieden
werden, bei Oberflachengewadssern gilt zudem ein Verschlechterungsverbot hinsichtlich des 6kologi-
schen, bei Grundwasserkorpern hinsichtlich des mengenmaRigen Zustands. Auch bei Bautatigkeiten
ist daher darauf zu achten, dass kein Eintrag von Abwassern oder sonstigen Fremdstoffen in das
Grundwasser erfolgt.

3.5.1 Bestandssituation

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,Morane des Alpenvorlan-
des, tonig-schluffig”. Die Gesteinsausbildung innerhalb dieser Einheit charakterisiert sich durch mat-
rixgestitzte, dicht gelagerte tonige bis lehmige Schluffe mit Geschieben bis BlockgréRe, lokal nahezu
geschiebefrei, un- bzw. schlecht geschichtet und sortiert, karbonatreich, i. d. R. Grundmorane; Mach-
tigkeit bis zu einigen 10er Metern (vgl. Abbildung 22). GemaR UmweltAtlas herrschen als hydrogeolo-
gische Eigenschaften Lockergesteins-Grundwassergeringleiter ohne nennenswerte Durchldssigkeiten
und Grundwasservorkommen vor.
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Gde. Missen-Wilk

Abbildung 22: Hydrogeologische Einheiten im Geltungsbereich (Quelle: UmweltAtlas), maRstabslos
Oberflaichenwasser

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Still- oder FlieRgewdasser noch sonstige Ober-
flachengewasserstrukturen wie Graben oder Mulden. Das nachstgelegene FlieRgewasser Jugetach
(Gewasserkennzahl 215212) verlduft ca. 440 m sidlich des Geltungsbereiches. In einer norddstlichen
Entfernung von rd. 1,07 km befindet sich die Untere Argen (Gewasserkennzahl 21522). Das nachstge-
legene grolRere Stillgewasser ist der GrofRe Alpsee bei Immenstadt (Seenkennzahl 80002114) in einer
siidostlichen Entfernung von Uber 4,5 km.

Das Plangebiet befindet sich weit entfernt von amtlich festgesetzten und / oder vorldufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten. Diese befinden sich in einer Entfernung von mind. 4,3 km zum einen
sudlich des Geltungsbereiches entlang der Konstanzer Ach sowie (siid-) 6stlich entlang der lller. Auch
dem bayerischen Landesamt fiir Umwelt liegen keine Hochwassergefahrenkarten in der Gemeinde
Missen-Wilhams vor.

Allerdings besteht in unmittelbarer Umgebung zum Planungsbereich potenziell eine erhohte Gefahr-
dung durch Uberflutungen bei Starkregen, was auf der HangfuRRlage zu begriinden ist. Die StraRe ,Zur
Thaler Hohe” stellt bei Starkregen einen potenziellen FlieBweg mit maRigem Abfluss dar. Am siidli-
chen bzw. stidostlichen Rand des Geltungsbereichs gibt es zusatzlich zwei potenzielle FlieRwege mit
maRigem Abfluss in 6stlicher Richtung von der StraRRe weg.
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In unmittelbarer Umgebung befinden sich weder Trinkwasser- noch Heilquellenschutzgebiete. Das
nachstgelegene Trinkwasserschutzgebiet ,Missen-Wilhams“ (Gebietskennzahl 2210832600038) be-
findet sich in einer Entfernung von rd. 3,2 km. Eine potenzielle Betroffenheit ist hier aufgrund der
groBen raumlichen Entfernung auszuschlieRen.

Ca. 440 m sudlich des Geltungsbereiches, entlang der Jugetach, verlauft ein wassersensibler Bereich.
Diese Gebiete sind durch den Einfluss des Wassers gepragt bzw. kennzeichnen den natdirlichen Ein-

flussbereich des Wassers, in dem es zu Uberschwemmungen und Uberspiilungen kommen kann. Im
Gegensatz zu amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten sind jedoch keine konkreten Aussa-
gen Uber die Wahrscheinlichkeit von Uberschwemmungen méglich.

Grundwasser

Wahrend der Aufschlussarbeiten am 19.11.2024 wurde in den Aufschliissen kein Grundwasser ange-
troffen. Jedoch wurden stark feuchte bzw. aufgeweichte Bereiche in der Grundmoradne angetroffen
Hierbei handelt es sich um Schicht- bzw. Hangzugwasser, welches (iber den Mordanenablagerungen
mit einer hoheren Festigkeit angestaut wird (vgl. Geotechnischer Bericht, fm geotechnik Amtzell /
Altusried, 19.12.2024). Generell ist nach lang anhaltenden Niederschlagen in allen o. g. B6den mit
Schichtwasser zu rechnen. Ein ausgepragter Grundwasserleiter wurde mit den Untersuchungen nicht
angetroffen. Die erkundeten Boden sind als stauend anzusehen.

Die Versickerung von Niederschlagswasser setzt einen durchlassigen Untergrund und einen ausrei-
chenden Abstand zur Grundwasseroberflache voraus. Der Untergrund muss die anfallenden Sicker-
wassermengen aufnehmen kdnnen. Die Versickerung kann direkt erfolgen oder das Wasser kann
Uber ein ausreichend dimensioniertes Speichervolumen durch eine Sickeranlage mit verzégerter Ver-
sickerung in Trockenperioden dem Untergrund zugefiihrt werden. Nach dem DWA-A (April 2005)
sollte der Durchlassigkeitsbeiwert des Bodens, in dem die Versickerung stattfinden soll, zwischen
ki=1,0 * 103m/s und ks = 1,0 * 10°® m/s liegen. Die Machtigkeit des Sickerraums sollte, bezogen auf
den mittleren héchsten Grundwasserstand, rd. 1,0 m betragen, um eine ausreichende Filterstrecke
fir eingeleitete Niederschlagsabfliisse zu gewahrleisten. Bei Durchlassigkeitsbeiwerten von

ki< 1,0 * 10° m/s ist eine Regenwasserbewirtschaftung Gber eine Versickerung nicht mehr gewahr-
leistet, so dass die anfallenden Wassermengen liber ein Retentionsbecken abzuleiten sind.

In den Rammkernsondierungen RKS1 wurde ein Sickerversuch in den bindigen Boden (Grundmoréne)
ausgefihrt. Aufgrund der hier ermittelten Durchlassigkeiten wurde auf weitere Sickerversuche ver-
zichtet. Der ermittelte Durchlassigkeitsbeiwert der Grundmorane ergibt einen schwach bis sehr
schwach durchlissigen Boden (ks zwischen 10 und 108 m/s). Der Durchlissigkeitsbeiwert gentigt da-
mit den Anforderungen der DWA-A 138 an eine direkte Versickerung von Niederschlagswasser nicht.
Eine direkte Versickerung von Niederschlagswasser ist auf dem Gelénde, den ersten Untersuchungen
zur Folge, nicht moglich.

Vorbelastungen und Bewertung

Gewisse anthropogene Vorbelastungen des Grundwassers durch diverse Schadstoffeintrdage aus der
intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Nitrate, Dingemittel etc.), die aktuell auf den Flachen des

www.lars-consult.de Seite 48 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Geltungsbereiches sowie auch auf den umliegenden Flachen betrieben wird, sind nicht grundsatzlich
auszuschlieRen. Die Béden besitzen zwar i. d. R. eine hohe Filer- und Pufferfunktion, allerdings ist
eine entsprechende Beeintrachtigung der tiefliegenden wasserfiihrenden Schichten trotzdem mog-
lich.

Insgesamt kommt dem Schutzgut Wasser im Vorhabengebiet aufgrund des Fehlens von Still- und
FlieRgewassern, aber auch im Hinblick auf die Grundwasser- und Versickerungsthematik eine , ge-
ringe bis mittlere” Bedeutung zu.

3.5.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der Bebauung des Plangebietes sind im Rahmen der notwendigen Bodenbewegungen und
Bauarbeiten potenzielle Verunreinigungen des Grundwasserkdrpers auf Grundlage der Ergebnisse
des geotechnischen Berichts zwar unwahrscheinlich, trotzdem aber nicht grundsatzlich auszuschlie-
Ren. Auch durch den oberflachlichen Abfluss von Schadstoffen (Ole, Kraftstoffe aus Baumaschinen)
ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers moglich. Durch entsprechende Vermeidungs- und Mini-
mierungsmalinahmen soll diese Gefahr soweit als moglich reduziert werden. Temporare, baube-
dingte Staub- oder Schadstoffeintrage in nahegelegene Fliel3- und Stillgewasser sind aufgrund der
raumlichen Entfernung auszuschlieBen. Grundsatzlich sind bei der Baudurchfiihrung die allgemeinen
Sorgfaltspflichten und einschlagigen Gesetze und Richtlinien zum Schutz der Ressourcen Boden und
Wasser zu beachten.

Damit sind die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser insgesamt als ,,gering” einzu-
stufen.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Als grundsatzlich mogliche anlagen- und betriebsbedingte Auswirkung der vorliegenden Planung ist
eine Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate durch die Flachenversiegelungen sowie eine Be-
eintrachtigung des Grundwasserverhaltnisse, wie bspw. Qualitat und FlieRrichtung, durch die geplan-
ten Baukdrper zu nennen.

Die Bauvorhaben kdnnten sich in erster Linie durch eine verringerte Versickerungsfahigkeit infolge
der Versiegelung bzw. Uberbauung auswirken. Bei der Grundwasserneubildungsrate ist eine leichte
Verschlechterung im Vergleich zur aktuellen Bestandssituation in Folge der unvermeidlichen Versie-
gelungen nicht ganzlich auszuschlieBen. Aufgrund der geringen Sickerfahigkeit der Boden innerhalb
des Geltungsbereiches empfiehlt das Wasserwirtschaftsamt Kempten eine Einleitung des anfallenden
Niederschlagswassers in das nachstgelegene Gewdsser, nachdem eine Drosselung durch ein Retenti-
onsbecken stattfand. Erhebliche negative Auswirkungen auf Still- oder FlieBgewasser sind nicht anzu-
nehmen. Die Gefahr von Schadstoffeintragen in das Grundwasser ist aufgrund der hohen Filter- und
Pufferfunktionen der Béden sowie der zu erwartenden Nutzungen nicht als erheblich einzustufen.
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Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden somit als ,ge-
ring” beurteilt.

3.6 Schutzgut Luft und Klima

Im Rahmen des Schutzgutes , Luft und Klima“ sollen Veranderungen des Klimas, die beispielsweise
durch Treibhausgasemissionen verursacht werden, oder aber auch Veranderungen des Kleinklimas
am Standort des Eingriffs erfasst werden. Der Grad der Versiegelung von Freiflachen, die als Kaltluf-
tentstehungsgebiet dienen, soll bei der Klimabewertung mit einflieBen. Die Auswirkungen der ge-
planten Bebauung auf die Lufthygiene und klimatischen Funktionsbeziehungen soll ebenfalls beach-
tet werden.

3.6.1 Bestandssituation

Das Klima in Missen-Wilhams im Oberallgdu ist im Allgemeinen gepragt durch ein gemaRigtes bis
kihles Bergklima mit warmen Sommern (Juli-Héchstwerte um 21 — 22°C) und kalten, schneereichen
Wintern. Aufgrund der Lage im Voralpenland ist das Wetter ganzjahrig wechselhaft, mit hoher Son-
nenscheinintensitat in den Sommermonaten.

Uber die lufthygienische Situation im Plangebiet liegen derzeit keine konkreten Informationen vor.
Die geringe Siedlungsdichte und das Fehlen bedeutender Emittenten im bzw. im unmittelbaren Um-
feld des Projektgebietes legen jedoch den Schluss nahe, dass die lufthygienische Situation insgesamt
glinstig ist. Erhebliche lufthygienische Vorbelastungen bestehen fiir das Projektgebiet nach derzeiti-
gem Kenntnisstand nicht.

Gewisse verkehrsbedingte Vorbelastungen bestehen durch die am Geltungsbereich vorbeifiihrenden
Verkehrswege (Geretsrieder StraRe bzw. Zur Thaler Hohe), insbesondere auch im Hinblick auf die
(touristische) Nutzung des nahegelegenen Skilifts. Den bestehenden Hecken- / Gehélzbestanden im
Geltungsbereich kann kleinklimatisch betrachtet eine gewisse Funktion als Frischluftproduzenten zu-
geschrieben werden. Die landwirtschaftliche Griinlandflache selbst sowie auch die angrenzenden
weitldufigen landwirtschaftlich genutzten Flachen sind laut der Schutzgutkarte Klima / Luft bzw. der
Klimaanalysekarte (Bestandssituation) im Rahmen der Schutzgutkarten der Landschaftsrahmenpla-
nung des Bayerischen Landesamtes fliir Umwelt (LfU) als Kaltluftproduktionsflachen einzustufen (vgl.
Abbildung 23).

www.lars-consult.de Seite 50 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umuweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Bestandssituation und Auswirkungsprognose

Kaltluftvolumenstromdichte in m*/(s*m) Zentrale Elemente des Kaltluftprozessgeschehens
im Ausgleichsraum (bis 50 m iiber Grund, 4:00 Uhr)
—_— Kaltluftleitbahn (linear)
<10
10 bis < 20 1 Kaltluftaustauschbereich (flachenhaft)
] 20 bis < 30 H Kaltluftproduktionsflache
1 30 bis < 50
b . FlieRrichtung der Kaltluft
Bl =50

Abbildung 23: Auszug aus der Schutzgutkarte Klima / Luft, Klimaanalysekarte (Quelle: LfU 2013), maRstabslos

Insgesamt ist die klimatische und lufthygienische Situation im Projektgebiet von einer , geringer” Be-
deutung.

3.6.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
Baubedingte Auswirkungen

Im Zuge der ErschlieBungs- und BaumalRnahmen kann es zu voriibergehenden Beeintrdchtigungen
der lufthygienischen Verhaltnisse durch die kraftfahrzeugbedingten Emissionen des Bauverkehrs
oder auch Staubbildung kommen. Diese Auswirkungen erreichen jedoch im Hinblick auf die umlie-
genden Wohngebiete keine planungsrelevante Intensitat. Die baubedingten Kfz-Emissionen tragen
durch den AusstoR klimarelevanter Gase, wie zum Bsp. Kohlendioxid (CO>) oder Stickoxiden grund-
satzlich zum Klimawandel bei. Der AusstoR kann aufgrund des Umfangs der Planung allerdings als
nicht erheblich eingestuft werden.
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Die baubedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima werden folglich unter Berticksichti-
gung ihres tempordren Charakters als ,gering” bewertet.

Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Generell tragen Flachenversiegelungen und Bebauungen zu einer Beeintrachtigung des natirlichen
lokalen Kleinklimas bei, indem sie Warme langer speichern und einen Temperatur- und Feuchteaus-
gleich behindern. Das Projektgebiet hat bereits jetzt im Bestand grundsatzlich eine eher untergeord-
nete Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet. Durch die geplanten Baukorper und (Teil-) Versiege-
lungen sind allerdings prinzipiell negative Auswirkungen auf die lokalklimatischen Verhaltnisse zu er-
warten, wozu u. a. eine starkere Erhitzung der Baukorper und eine damit verbundene Erhéhung der
lokalen Temperaturen zahlen. Die geplante Nutzung der Flache als Wohngebiet wirkt sich auf die luft-
hygienische Situation nicht erheblich aus, da mit der geplanten Nutzung (inkl. dem projektbedingt
verursachten Verkehr) mit hoher Wahrscheinlichkeit maximal geringfligige Schadstoffemissionen
auftreten werden. Die Zufuhr von Frischluft in die Siedlungsgebiete von Wiederhofen ist auch weiter-
hin moglich, da sich zum einen grofRraumige Kaltluftentstehungsgebiete im direkten Umfeld des Gel-
tungsbereiches erstrecken und zum anderen eine relativ lockere Bebauung umgesetzt werden soll
(GRZ 0,4).

Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen auf das Schutzgut Luft und Klima werden insge-
samt dementsprechend als ,gering” bewertet. Es ist zu empfehlen, hohe Anforderungen hinsichtlich
der Nachhaltigkeit bei den Baustoffen und der Energieeffizienz der Gebaude zu verfolgen.

3.7 Schutzgut Landschaft

Das landschaftliche Erscheinungsbild eines Raums setzt sich aus den direkt wahrnehmbaren Struktu-
ren, Blickpunkten und Elementen zusammen, unabhangig davon, ob diese natiirlichen Ursprungs sind
oder im Lauf der Zeit als Kulturlandschaft von Menschen geschaffen wurden. Nach § 1 (6) Baugesetz-
buch wird die Landschaft als Teil der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung von Bauleitpla-
nen bericksichtigt und dabei soll nach § 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) , die Vielfalt, Eigen-
art und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft” geschiitzt werden, so dass es
moglich ist, ,1. Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit ihren Kul-
tur-, Bau- und Bodendenkmalern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen
zu bewahren, 2. zum Zweck der Erholung in der freien Landschaft nach ihrer Beschaffenheit und Lage
geeignete Flachen vor allem im besiedelten und siedlungsnahen Bereich zu schiitzen und zuganglich
zu machen. (§ 1 BNatSchG)“.

3.7.1 Bestandssituation

Laut dem Fachbeitrag zur Landschaftsrahmenplanung Bayern, der die charakteristische landschaftli-
che Eigenart des Landschaftsbildes in fiinf verschiedenen Stufen darstellt, Iasst sich der Geltungsbe-
reich der ,Stufe 5 — Giberwiegend sehr hoch” zuordnen (vgl. Abbildung 24). Mittels der Schutzgut-
karte Landschaftsbild / Landschaftserleben / Erholung wird die bayerische Landschaft in
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Landschaftsbildraume unterteilt und hinsichtlich ihrer landschaftlichen Eigenart und der Erholungs-
wirksamkeit bewertet. Die landschaftliche Eigenart beschreibt den pragenden Charakter einer Land-
schaft sowie die charakteristische Vielfalt und bezieht Merkmale wie bspw. das Vorkommen charak-
teristischer Strukturen, visueller Leitstrukturen, Einzelelemente mit hohem Eigenwert bzw. hoher
Fernwirkung sowie landschaftspragende Elemente mit in die Bewertung mit ein. Die Erholungswir-
kung gibt Auskunft Giber die Eignung der Landschaft fiir eine naturbezogene, ruhige Erholung auf Ba-
sis der Bewertung der landschaftlichen Eigenart sowie den dsthetischen Voraussetzungen. Weitere
Einflisse bilden die Larmfreiheit bzw. Larmbelastungen sowie das Vorhandensein von Schwerpunk-
ten der landschaftsbezogenen Erholung. Auch hier wird der Geltungsbereich hinsichtlich seiner land-
schaftlichen Eigenart mit einer ,,hohen Erholungswirksamkeit” bewertet (vgl. Abbildung 25).

I:I 1 - oberwiegend sehr gering |:| geringe Erholungswirksamkeit
l:l 2 - iiberwiegend gering |:| mittlere Erholungswirksamkeit
l:l 3 - iiberwiegend mittel [ hohe Erholungswirksamkeit

- 4 - aberwiegend hach |:| stadtischer Raum (nicht bewertet)

- 5 - Uberwiegend sehr hoch
[ ] o- stadte (keine Bewertung)

Abbildung 24: Auszug aus der Karte des Fachbeitrags zur Abbildung 25: Auszug aus der Karte des Fachbeitrags zur
Landschaftsrahmenplanung Bayern — Landschaftsbildbe- Landschaftsrahmenplanung Bayern — Landschaftserleben /
wertung (Quelle: LfU 2013), maRstabslos Erholung (Quelle: LfU 2013), malstabslos

Der Geltungsbereich liegt innerhalb eines recht bewegten Geldndes. Nordlich von Wiederhofen ver-
lduft der Hohenzug des Ochsenbergs (1.120 m G. NHN), Ostlich steigt das Gelande bis zum Goldberg
(1.020 m G. NHN) um rd. 40 m an. Siidlich von Wiederhofen fallt das Gelande im Schnitt um rd. 60 m
Ill

bis zur Stralle ,,Im Tal” ab. In westlicher Richtung, entlang der Geretsrieder StraRe, ist das Gelande
nur leicht abfallend (vgl. Abbildung 26).
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Abbildung 26: Geldnderelief in der Umgebung des Geltungsbereichs (Quelle: BayernAtlas), maRstabslos

Durch das bewegte Geldande wird der Geltungsbereich maRgeblich vom Dorfgebiet Wiederhofen bzw.
oOstlich des Siedlungsgebietes von der Geretsrieder StralRe aus einsehbar sein. Weitere Sichtbeziehun-
gen kénnen von den umliegenden Hohenzligen bestehen, sofern diese unbewaldet sind. Vom nahe-
gelegenen Skilift ,Thaler Hohe“ als touristisch relativ hoch frequentiertem Bereich bestehen vom
Berg bzw. von der westlich gelegenen Skipiste aus Sichtbeziehungen zum Plangebiet. Auch die zahl-
reichen Wander- und Radwege, die durch das Siedlungsgebiet Wiederhofens sowie auch direkt am
Geltungsbereich vorbeifiihren, werden durch das Vorhaben beeinflusst. Die neuen Baupldtze werden
sich, unterstitzt durch die geplanten Eingriinungsmalnahmen, allerdings in das bestehende Sied-
lungsgebiet einfligen und dementsprechend keine erheblichen negativen Auswirkungen nach sich
ziehen (vgl. Abbildung 27 bis Abbildung 30). Dies ist auch dahingehend relevant, weil groRe Flachen
um das Ortsgebiet Wiederhofen gemaR Regionalplan Allgau in einem landschaftlichen Vorbehaltsge-
biet liegen und hier die Erhaltung charakteristischer Landschaftsbereiche, deren Eigenart sowie die
Erholungsnutzung von besonderer Bedeutung sind, besonderes Gewicht besitzt.

Das Schutzgut Landschaft im Projektgebiet wird zusammenfassend in seinem Bestand mit ,,hoch” be-
wertet.
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Abbildung 27: Blick von der Geretsrieder StrafSe in Richtung  Abbildung 28: Blick vom Geltungsbereich Richtung Siiden
Siidwesten

Abbildung 29: Blick auf den Geltungsbereich Richtung Wes-  Abbildung 30: Blick vom siidlichen Geltungsbereich Rich-
ten tung Nordwesten

3.7.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Prinzipiell sind bei der Beurteilung der Auswirkungen auf das Landschaftsbild wie auch auf die Kultur-
und Sachguter (vgl. Kapitel 3.8) die im Rahmen der Griinordnungsplanung zum Bebauungsplan fest-
gesetzten MalRnahmen zur Eingriinung des Projektgebiets von besonderer Bedeutung. Im Rahmen
der Auswirkungsanalyse wird die Einsehbarkeit der tGberplanten Flache von den direkt umgebenden
Flachen bericksichtigt.

Bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauarbeiten ist mit optischen wie auch akustischen Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes zum Beispiel durch die Lagerung des abgeschobenen Bodens und des Baumaterials,
durch Baufahrzeuge, Krdne etc. zu rechnen. Zusatzlich kénnen Verunreinigungen und Verschmutzun-
gen der angrenzenden Strallen um das Plangebiet, insbesondere im Bereich der StraRe ,,Zur Thaler
Hohe” sowie der Geretsrieder StralRe auftreten. Diese Auswirkungen sind nur auf die Dauer der Bau-
malnahmen beschrankt, beeintrachtigen aber das Orts- und Landschaftsbild dennoch.
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Die anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen ergeben sich in erster Linie durch die Blickbezlige
zu den neuen Baukdrpern sowie die Uberpragung der Landschaft mit landschaftsfremden Objekten.
Dabei wird eine Differenzierung zwischen Nah- und Fernwirkung vorgenommen. Eine maligebliche
erhohte Fernwirkung ist hinsichtlich der bereits bestehenden Wohngebaude des Siedlungsgebietes
nicht zu erwarten, obwohl sich die geplanten Gebaude natirlich deutlich von einer landwirtschaftli-
chen Nutzung der Flache unterscheiden werden. Insgesamt sind jedoch keine gravierenden land-
schaftsbildpragenden Einschnitte in die Landschaft zu erwarten.

Da die baubedingten Auswirkungen temporar und von einer eher geringen Eingriffsschwere sind,
kann hier in Summe von einer ,geringen bis mittleren” Beeintrachtigung ausgegangen werden. Die
anlagen- und betriebsbedingten Auswirkungen werden ebenfalls als ,gering bis mittleren” bewertet.

3.8 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Unter den Schutzgut , kulturelles Erbe und sonstige Sachguter” sollen nach dem Gesetz tber die Um-
weltvertraglichkeitsprifung (UVPG Anlage 4 Abs. 4 b) u. a. die Auswirkungen auf historisch, architek-
tonisch oder archaologisch bedeutende Statten und Bauwerke und die Auswirkungen auf Kulturland-
schaften abgehandelt werden.

3.8.1 Bestandssituation

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Bau-, Boden-
oder Kulturdenkmale. Das nachstgelegene Baudenkmal befindet sich ca. 180 m westlich des Plange-
bietes im Bereich der Kapelle ,,St. Ulrich und Afra“ im Siedlungsgebiet Wiederhofens. Durch die be-
stehende Bebauung sind hier keine Sichtbeziehungen zwischen dem Denkmal und den geplanten
Baukdrpern zu erwarten. Die am nachsten gelegenen Bodendenkmale befinden sich im Siedlungsge-
biet von Missen, Ostlich des Geltungsbereiches in einer Entfernung von mind. 1,4 km. Aufgrund der
vorherrschenden Topographie sind auch hier Sichtbeziehungen und sonstige Beeinflussungen auszu-
schlielRen.

Sudostlich des Geltungsbereiches besteht ein Feldkreuz unter einer groRRen Eiche inkl. einer Sitzbank.
Eine direkte Beeintrachtigung des Feldkreuzes ist auszuschlieBen, allerdings werden hier Sichtbezie-
hungen, insbesondere auch von der Sitzbank aus, zum Geltungsbereich bestehen. Ein weiteres Feld-
kreuz befindet sich slidlich des Geltungsbereiches neben der StralRe ,,Zur Thaler Hohe”. Aufgrund der
nordlich davon bestehenden Gehdlzstrukturen und der vor Ort vorherrschenden Topographie kén-
nen Sichtbeziehungen hier allerdings ausgeschlossen werden (vgl. Abbildung 31 und Abbildung 32).

Weitere Sachgiter sind die bestehenden Gebdude im nordlichen Geltungsbereich, die im Rahmen
der geplanten Bebauung allerdings vollsténdig erhalten werden sollen.

Aufgrund des Fehlens von Bau-, Boden- und Kulturdenkmalern im Umfeld des Geltungsbereiches und
trotz den entstehenden Sichtbeziehungen zwischen dem Geltungsbereich und dem Feldkreuz wird
die Bestandssituation des Schutzgutes kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter mit , gering” bewertet.
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Abbildung 31: Feldkreuze (griin) im Umfeld des Geltungs- Abbildung 32: Feldkreuz siiddstlich des Geltungsbereiches
bereiches (Quelle: BayernAtlas), mafSstabslos

3.8.2 Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

Allgemein gilt: Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemald § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehorde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, so-
fern nicht die Denkmalschutzbehdrde mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist. Zuwiderhand-
lungen werden gem. §27 DSchG als Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Doku-
mentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rech-
nen. Ausfihrende Baufirmen sollten hieriliber schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Aufgrund des Fehlens von Bau-, Boden- und Kulturdenkmalen innerhalb des Geltungsbereiches sind
keine nennenswerten bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswirkungen, bspw. durch veranderte
Blickbeziehungen, auf das Schutzgut kulturelles Erbe zu erwarten. Lediglich zum nahegelegenen Feld-
kreuz stdostlich des Planungsgebietes werden Sichtbeziehungen entstehen, die sich aber im Wesent-
lichen nicht von den bereits bestehenden Sichtbeziehungen des bestehenden Siedlungsgebietes un-
terscheiden werden, weshalb die Auswirkungen der gegenstdndlichen Planung auf das Schutzgut Kul-
tur- und Sachgiiter jeweils als ,,gering” zu bewerten sind.

3.9 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sind gemaR BauGB § 1 Abs. 6 Satz 7 und UVPG § 2
Abs. 1 Satz 5 Gegenstand der Umweltpriifung. Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf die ein-
zelnen Schutzgiiter, welche sich wiederum gegenseitig beeinflussen kénnen. So entsteht ein komple-
xes Wirkungsgefiige, bei dem die Verdanderung eines Faktors bzw. einer Funktion weitere Auswirkun-
gen auf die Umweltbelange haben kann. Nachfolgend werden die wesentlichen Wechselwirkungen
dargestellt, die sich aus dem Planvorhaben auf weitere Umweltbelange ergeben kénnen.
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Wechselwirkungen des Schutzgutes Mensch mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Flachenversiegelung, Entfernung der Vegetation und Teile der Geholz-
bestdande - Verlust landwirtschaftlich genutzter B6den (Nahrungsmittel- und Futterproduktion)

- Verlust von Lebensrdumen von Pflanzen und Tieren = Veranderung des Landschaftsbildes und
der Erholungsfunktion (inkl. FuR- und Radwege im Nahbereich) sowie Verdnderung der Grundwasser-
neubildung (Trinkwassernutzung) und der Retentionsfunktion der Boden (Verringerung der Hochwas-
sergefahr); Ausstol® gesundheitsschadlicher Abgase und Staube (Belastungen fiir Menschen, Tiere,
Pflanzen); verkehrs- und betriebsbedingte akustische und visuelle Belastungen fiir Mensch und Tier-
welt; Verringerung der Kaltluftproduktion

Das Schutzgut Mensch tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Landschaft, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Wasser, Schutzgut Bo-
den, Schutzgut Flache

Wechselwirkungen des Schutzgutes Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt mit anderen Um-
weltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Zerstérung/Schadigung der Vegetationsdecke = Natur als wesentliche
Lebensgrundlage des Menschen = Genpool; Pflanzen als Frischluftproduzenten und Filter fur Luft-
schadstoffe sowie zur Reduktion klimarelevanter Gase und als Nahrung, Erholungsfunktion der Na-
tur; Veranderung der biotischen und abiotischen Ausgangsbedingungen fir die Bodenbildung durch
Verlust/Schadigung/Veranderung der Vegetationsdecke <> Veranderte Boden liefern andere Wuchs-
bedingungen fir Pflanzen <= Veranderung der Habitatfunktionen, Pflanzen sind strukturbildend und
damit auch bedeutende Landschaftselemente

Das Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt tritt demnach in Wechselwirkungen mit fol-
genden Schutzgiitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Klima und Luft, Schutzgut Boden, Schutzgut Was-
ser, Schutzgut Landschaft, Schutzgut Flache

Wechselwirkungen des Schutzgutes Flache mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verlust von Flachen durch Uberbauung, die der Nahrungs- / Futtermit-
telproduktion und als Lebensraum dienen <> Verlust von Boden und ihren Funktionen <> Zersto-
rung bzw. Anderung der Standortbedingungen von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere = Verin-
derung des Landschaftsbildes; Veranderung des Abflussregimes und der Niederschlagsversickerungs-
rate <> Veranderung des Retentionsvermogens der Boden <= Verdnderung der Grundwasserneubil-
dungsrate; Verringerung der Kaltluftproduktion <= Beeintrachtigung menschlicher Gesundheit.

Das Schutzgut Flache tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Landschaft,
Schutzgut Klima
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Wechselwirkungen des Schutzgutes Boden mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Bodenzerstorung bzw. Storung des Bodengefliges durch Neuversiege-
lung, Umlagerung und Verdichtung <> Anderung der biotischen und abiotischen Standortbedingun-
gen fur Pflanzen und Tiere = Verlust fruchtbaren Ackerbodens; Zerstérung bzw. Stérung von Lebens-
raumen fur Pflanzen und Tiere = damit auch Zerstérung / Veranderung landschaftsbildpragender
Strukturen; Zerstérung bzw. Veranderung der Filter-, Puffer- und Transformationsfunktion des Bo-
dens < daraus resultierende Schadstoffbelastungen der Umwelt; Verringerung der Retentionsfunk-
tion bei Hochwasserereignissen und Starkniederschldgen; Schadigung/Zerstorung des Boden = Schéa-
digung von Kultur- und Sachglitern moglich

Das Schutzgut Boden tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Landschaft,
Schutzgut Klima, Schutzgut Flache, Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter

Wechselwirkungen des Schutzgutes Wasser mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Stoffeintrage in Grund- und Oberflachengewasser; Veranderung des
Abflussverhaltens und der Trinkwasserqualitdt <> verdanderte Lebens- und Standortbedingungen fir
Menschen, Pflanzen und Tiere <> Veranderung des Bodenwasserhaushaltes ¢ Erhéhung des Hoch-
wasserrisikos

Das Schutzgut Wasser tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wechselwirkungen des Schutzgutes Klima und Luft mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Verringerung der Kaltluftproduktion durch Flachenversiegelung <>
Verringerung der Frischluftzufuhr, Auswirkungen auf den Klimawandel; Luftverschmutzung durch Ab-
gase, Staube > Stoffeintrdge in Grund- und Oberflachengewasser sowie Boden ¢ Verdnderung der
Lebensbedingungen von Menschen, Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Klima und Luft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgitern:
Schutzgut Mensch, Schutzgut Wasser, Schutzgut Boden, Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wechselwirkungen des Schutzgutes Landschaftsbild mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkungen: Veranderung des Landschaftsbildes durch Bauwerke bzw. Flachenum-
nutzungen in einer touristisch hochfrequentierten Umgebung = Anderung der floristischen und
strukturellen Ausstattung - Beeintrachtigung der Erholungsfunktion der Landschaft <> Beeinflus-
sung/Verdnderung der Lebensrdume von Menschen, Pflanzen und Tieren

Das Schutzgut Landschaft tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden Schutzgiitern: Schutzgut
Mensch, Schutzgut Tiere und Pflanzen, Schutzgut Flache
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Wechselwirkungen des Schutzgutes kulturelles Erbe und Sachgiiter mit anderen Umweltbelangen

Umweltrelevante Wirkfaktoren: Da keine kulturhistorischen Schutzgiiter im Geltungsbereich und
dessen ndaherer Umgebung nachgewiesen wurden, ist von keinen projektbezogenen Wirkungen auf
dieses Schutzgut auszugehen. Potentiell besteht bei allen Grabungen aber die Gefahr der Zerstérung
bzw. Beschadigung kulturhistorischer Zeugnisse oder Sachbeschadigungen im Zuge der Bauarbeiten.

Das Schutzgut kulturelles Erbe und Sachguter tritt demnach in Wechselwirkungen mit folgenden
Schutzgiitern: Schutzgut Mensch, Schutzgut Flache, Schutzgut Boden.

Durch geeignete Vermeidungs- und MinderungsmalRnahmen im Plangebiet kénnen negative Auswir-
kungen auf die verschiedenen Schutzgiter moglichst geringgehalten werden. Zusammenfassend be-
trachtet liegen keine besonderen, Uber die Ublichen Beziehungen hinausgehenden Wechselwirkun-
gen zwischen den Schutzglitern vor. Daher sind unter Bericksichtigung der festgesetzten Vermei-
dungs- und Minderungsmalinahmen sowie den aktuell gegebenen Standortbedingungen des Plange-
bietes die planungsbedingt verursachten Wechselwirkungen von einer ,,geringen” Intensitat.

3.10 Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Planungen und Vorhaben

Gemals den Vorgaben des UVPG miussen Projekte, die im gleichen Zeitraum auf gleicher Flache ver-
gleichbare Auswirkungen auf die Schutzgiiter des UVPG haben, auch als kumulierende Projekte be-
trachtet werden. § 10 des UVPG regelt die UVP-Pflicht bei kumulierenden Vorhaben wie folgt:

,,Fir kumulierende Vorhaben besteht die UVP-Pflicht, wenn die kumulierenden Vorhaben zusammen
die maRgeblichen GréRen- oder Leistungswerte nach § 6 erreichen oder Uberschreiten.” [...] ,,Kumu-
lierende Vorhaben liegen vor, wenn mehrere Vorhaben derselben Art von einem oder mehreren Vor-
habentrdgern durchgefiihrt werden und in einem engen Zusammenhang stehen.

Ein enger Zusammenhang liegt vor, wenn
1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben (iberschneidet und
2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.

Technische und sonstige Anlagen miissen zusétzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder baulichen
Einrichtungen verbunden sein."

Nach Anlage 1 Absatz 2 b des Baugesetzbuches in Bezug auf § 2 Absatz 4 und §§ 2 a und 4c, gehoéren
u.a. folgende Angaben in den Umweltbericht: , eine Prognose lber die Entwicklung des Umweltzu-
stands bei Durchfiihrung der Planung; hierzu sind, soweit moglich, insbesondere die moéglichen er-
heblichen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Be-
lange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i zu beschreiben, unter anderem infolge [...] der
Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Berlcksichtigung
etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit speziel-
ler Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von naturlichen Ressourcen [...].“
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Erhebliche kumulative Auswirkungen (insbesondere auf das Landschaftsbild) des gegenstandlichen
Projektes mit den Auswirkungen von Vorhaben nahegelegener Plangebiete sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht zu beflirchten. Im Nahbereich befinden sich derzeit keine weiteren Bebauungs-
plane in Aufstellung.

Da der Geltungsbereich keine nach europaischem Recht geschiitzten Natura 2000-Gebiete tangiert,
existiert diesbezlglich ebenfalls keine Betroffenheit hinsichtlich kumulativer Wirkungen.

3.11 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

Auf ihrer Website zum , Klimadashboard Missen-Wilhams* informiert die Gemeinde grundsatzlich
Uber die Auswirkungen der Klimakrise in der Region und begleitet die Umsetzung der Energie- und
Mobilitatswende sowie weitere KlimaschutzmalRnahmen vor Ort. Neben der Reduktion von Treib-
hausgasemissionen werden hier auch die erneuerbaren Energien als zentrale Rolle bei der Energie-
wende thematisiert. Insgesamt wurden in der Gemeinde bisher bereits rd. 4 MW, Solarstrom-Leis-
tung installiert. Nach aktuellem Stand sind rd. 94 % der Anlagen (256 Anlagen) als Photovoltaik auf
Dachflachen installiert; 15 Anlagen (ca. 6 %) fallen Balkonkraftwerken zu. Freiflaichen-Photovoltaikan-
lagen gibt es im Gemeindegebiet bisher (noch) nicht.

Des Weiteren ist die Gemeinde Teil der Energieallianz Oberallgdu als Allgduer Klimaschutzinitiative.
Hier wird versucht, die Energieverbrauche gemeindlicher Gebaude mit Hilfe eines Energiemonito-
rings und geeigneter MaRnahmen zu senken und die Erzeugung erneuerbarer Energie auf kommuna-
ler Ebene mittels Photovoltaikanlagen umzusetzen. Bis zum Jahr 2035 soll Klimaneutralitat ange-
strebt werden. Um diesem Konzept auch mit der vorliegenden Planung zu entsprechen, bieten die
Dachflachen der einzelnen Wohngebaude Maglichkeiten fiir solartechnische Anlagen, welche im Be-
bauungsplan zugelassen und ausdricklich beflirwortet werden. Im Zuge der Detail-/ Ausfiihrungspla-
nung ist auf eine moglichst effiziente Nutzung der Energie / Sonnenenergie besonderer Wert zu le-
gen (Exposition und Kubatur der Baukorper, Lage und Dimensionierung moglicher Fenster, Ausrich-
tung der Dachflachen etc.).

Im Sinne des Arten- und Klimaschutzes und zur Ressourcenschonung sollten sowohl im 6ffentlichen
als auch im privaten AuRenbereich nur insektenfreundliche, energiesparende und indirekte Beleuch-
tungsanlagen vorgesehen werden.

3.12  Artund Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung

Bezlglich Art und Menge der betriebsbedingt zu erwartenden Abfélle kann zum gegenwartigen Pro-
jektstand noch keine konkrete Aussage getroffen werden. Da es sich beim vorliegenden Projekt je-
doch um die Ausweisung eines ,Dorfliches Wohngebietes” handelt, ist tendenziell nicht mit umfang-
reichen oder problematischen Abféllen zu rechnen. In jedem Fall werden jedoch die diesbezlglich
geltenden gesetzlichen Bestimmungen (u. a. Kreislaufwirtschaftsgesetz (KrWG), Bayerischen
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Abfallwirtschaftsgesetzes (BayAbfG), etc.) hinreichend berlicksichtigt, so dass nach derzeitigem
Kenntnisstand keine negativen Auswirkungen zu befiirchten sind.

3.13  Anfalligkeit fiir schwere Unfalle und Katastrophen

Nach derzeitigem Kenntnisstand ergeben sich durch das gegenstandliche Projekt keine — Gber das
bestehende Ausmal’ hinausgehenden — Risiken fiir die menschliche Gesundheit oder das kulturelle
Erbe. Die vorliegende Planung flihrt vom Grundsatz her nicht zu einer zusatzlichen Gefahrdung der
angrenzenden Baustrukturen / Umwelt zum Bsp. durch Unfalle oder Katastrophen. Davon unberihrt
bleiben Falle des ,,normalen” Unfallrisikos, zum Bsp. sind Verkehrsunfalle bzw. Falle von hoherer Ge-
walt (unabsehbare Naturkatastrophen/ Extremwetterereignisse wie zum Bsp. Sturm/ Orkan, Starkre-
gen, Schneedruck etc.) natirlich grundsatzlich denkbar. Diese Naturkatastrophen kénnen grundsatz-
lich Schaden an den geplanten Gebauden verursachen.

Erdbeben

Gemals der Erdbebenklassifizierung nach DIN 4149 gehort Wiederhofen, bezogen auf die Koordina-
ten der Ortsmitte, zur Erdbebenzone 1 sowie zur Untergrundklasse S. Diese umfasst Gebiete, denen
gemal des zugrunde gelegten Gefahrdungsniveaus ein Intensitatsintervall von 6,5 bis < 7,0 zugeord-
net. Der zugehorige Bemessungswert der Bodenbeschleunigung betrégt in dieser Erdbebenzone 0,4
m/s2. Die Gefdhrdung innerhalb jeder Erdbebenzone wird als einheitlich angenommen, abgesehen
von Variationen, die sich durch unterschiedliche Untergrundbedingungen (S = weicher Untergrund)
ergeben. Die Untergrundklasse S schliel$t Gebiete tiefer Beckenstrukturen mit machtiger Sediment-
fillung ein.

Abbildung 33: Auszug aus der Karte der geologischen Untergrundklassen in den Erdbebenzonen (Helmholtz-Zentrum fiir Ge-
oforschung), maRstabslos
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Brdnde

Als wahrscheinlichstes Unfallszenario ware ein Brandereignis zum Bsp. durch einen Blitzeinschlag,
technisches oder menschliches Versagen anzunehmen. Nach § 15 Landesbauverordnung (LBO) Ba-
den-Wirttemberg von Marz 2010 gilt:

(1) Bauliche Anlagen sind so anzuordnen und zu errichten, dass der Entstehung eines Brandes und
der Ausbreitung von Feuer und Rauch (Brandausbreitung) vorgebeugt wird und bei einem Brand die
Rettung von Menschen und Tieren sowie wirksame Ldscharbeiten méglich sind.

(2) Bauliche Anlagen, die besonders blitzgefdhrdet sind oder bei denen Blitzschlag zu schweren Folgen
fiihren kann, sind mit dauernd wirksamen Blitzschutzanlagen zu versehen. [...]*.

Aufgrund der Umsetzung geeigneter Brandschutzmalnahmen und der Einplanung der gesetzlich vor-
geschriebenen Fluchtwege konnen bei dem Bauvorhaben die Gefahr bzw. die Auswirkungen durch
einen Brand deutlich minimiert werden. Zudem befinden sich die nachstgelegene Feuerwache nur
etwa 1,4 km 0stlich des Geltungsbereichs. Weitere Feuerwachen bestehen in Sibratshofen, Immen-
stadt-Buhl und Ebratshofen sowie zahlreichen weiteren Ortsteilen benachbarter Gemeinden.

Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

Weitere Risiken ergeben sich aus der klimawandelbedingten Zunahme der konvektiven Gewitterer-
eignisse und den damit einhergehenden Stliirmen, Starkregen und Hagel, die zu einer Beschadigung
der Baukorper fiihren konnen.

Hochwasserrisiken

Durch das Fehlen von FlieRR- und Stillgewdssern im Umfeld des Geltungsbereiches bzw. aufgrund der
topographischen Gegebenheiten zwischen der Unteren Argen und Wiederhofen ergeben sich keine
nennenswerten Risiken fiir Hochwassergefahren. Das Projektgebiet liegt nicht innerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes nach der Hochwassergefahrenkarte. Uberschwemmungen und Unterspiilun-
gen sind daher unwahrscheinlich, im Rahmen eines Extremwetterereignisses allerdings nicht voll-
standig auszuschlieRen.

Verunreinigungen von Boden und Grundwasser

Die potenziell auftretende Gefahr einer Verunreinigung, die zum Beispiel durch Olverlust oder an-
dere Schadstoffeintrage insbesondere auf den geplanten Stellpldtzen sowie den Verkehrsflachen her-
vorgerufen werden kann, hatte im Plangebiet grundsétzlich Auswirkungen auf den Boden und das
Grundwasser. In diesem Zusammenhang sei jedoch auf die raumliche Nahe der Feuerwehren verwie-
sen, die mit entsprechenden Verfahren die auslaufende Schadstoffe und Motorél mit geeigneten
Mitteln binden und entfernen kénnen.
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3.14  Prognose der Entwicklung der Umwelt bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Es ist davon auszugehen, dass bei Nichtdurchfiihrung der Planung das Projektgebiet auch zukiinftig
als landwirtschaftliche Flache genutzt wird; die bestehenden Griinstrukturen wiirden demnach als
Nahrungs- und Lebensraumhabitate erhalten bleiben. Eine Nutzung als Wohngebiet und damit eine
Bebauung entfallt in diesem Fall. Somit bleiben auf den Landwirtschaftsflachen sowohl die natiirli-
chen Bodenfunktionen als auch die Lebensraumfunktionen (relativ geringe 6kologische Bedeutung)
erhalten. Allerdings sind mit Weiterflihrung der landwirtschaftlichen Nutzung auch die damit verbun-
denen Auswirkungen weiterhin moglich (Nahr- und Schadstoffeintrage sowie Verdichtung von Béden
etc.). Andererseits wiirde bei einem Verzicht auf die Planung keine Flache fiir eine Siedlungserweite-
rung geschaffen werden kénnen, um der Nachfrage lokaler, junger Familien nach Wohnraum gerecht

zu werden.
4 MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
4.1 Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Tabelle 9: Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen

Schutzgut Projektwirkung Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch und Uberbauung, Kulis- - Mogliche Reduzierung der Larmbelastung wahrend der
menschliche Ge- senwirkung, Schad- BaumaRnahmen und Einhaltung der gesetzlichen Ruhezei-
sundheit stoffemissionen, Larm ten.

- Festsetzung eines dorflichen Wohngebietes mit tendenziell
nur geringen Larmemissionen.

- Festsetzung privater Griinflachen als extensives Griinland,
das von jeglicher Bebauung freizuhalten ist.

- Vermeidung von grellen Farbténen sowie stark reflektie-
renden Materialen und Farben.

Tiere, Pflanzen Versiegelung / Uber- |-  Reduzierung der Auswirkungen auf Flora und Fauna durch
und die biologi- bauung / Beeintrach- entsprechende griinordnerische MalRnahmen.
sche Vielfalt tigung von Lebensrau-

men / Habitaten - Verwendung von heimischen Pflanzenarten bei Pflanzung

von (vorrangig Laub-) Baumen I. oder Il. Ordnung (16 — 18
cm Stammumfang) zur Eingrinung.

- Empfehlungen zu einer Uberpriifung der Funktionserfiil-
lung der grinordnerischen MaRnahmen nach 5 und nach
10 Jahren inkl. evtl. erforderlicher Nachpflanzungen.
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consult

Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

- Aullenbeleuchtungen im Bereich der 6ffentlichen Erschlie-
RBung und auf Stellplatzflachen sind energieeffizient, blend-
frei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu
gestalten.

- Verwendung insekten- und fledermausfreundlicher Be-
leuchtung (Leuchtmittel mit < 2.700 Kelvin, gerichtete Be-
leuchtung, abgeschlossenes Gehduse, méglichst niedrige
Anbringungshohe).

- Vermeidung der Pflanzung von Gehdlzen, die als Zwischen-
wirt fur Erkrankungen im Obst- und Ackerbau laut Verord-
nung der Bekampfung der Feuerbrandkrankreit gelten.

- Weites mogliche Erhaltung von Bestandsbdaumen und be-
stehenden Gehdlzpflanzungen / Hecken.

- Neupflanzung von Bdumen (je angefangene 500 m? Grund-
stiicksflache ist 1 Baum mind. |. oder Il. Ordnung oder hei-
mischer Obstbaumhochstamm anzupflanzen).

- Anlage einer extensiven Blihwiese aus standortgerechtem,
zertifiziertem Regiosaatgut mit hohem Anteil an heimi-
schen Wildkrautern.

- Anlage einer Ortsrandeingriinung mit Pflanzgebot zur Ent-
wicklung einer durchgangigen und standortgerechten Ein-
griinung aus lockeren zweireihigen Baum- und Strauchhe-
cken.

- Verwendung von gebietseigenem Pflanz- und Saatgut. Ein-
haltung des Totungs- und Verletzungsverbotes sowie den
Bestimmungen des allgemeinen Artenschutzes (Einhaltung
der allgemeinen Schutzzeiten vom 01.03. bis 30.09 bei Bau-
feldfreimachungen).

- Anlage von Privatgarten moglichst extensiv und naturnah,
Schottergarten sind generell unzulassig.

- V1: Zeitliche Beschrankung von Gehodlzrodungen und Bau-
feldfreimachung

- V2:Versetzen von Stammabschnitten mit Mulm-
hohlen

www.lars-consult.de

Seite 65 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR

Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026

consult

MaRBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich

Schutzgut Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

Flache und Boden | Abtrag und Boden-
bzw. Flachenversiege-
lung

- Reduzierung und Beschrankung der Bodenversiegelung auf
das unbedingt notwendige MindestmaR.

- Oberflachenbelag der Park- und Stellplatzflachen soll nur in
versickerungsfahiger Ausfiihrung als Rasen-Gitterstein, Ra-
senpflaster mit begriinten Fugen, Schotter-Rasen, Drain-
Pflastern oder als wassergebundene Flache umgesetzt wer-
den, um die Versickerung auf dem eigenen Grundstiick zu
gewahrleisten.

- Festsetzung von Versickerungsflachen in Griinflachen fur
StraBenbegleitgriin bzw. als extensiv bewirtschaftete Rand-
flachen zur Sammlung und Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers in Form von extensiven Wiesenfla-
chen.

- Wasserundurchldssige Beldge sind nur ausnahmsweise
beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (nach § 62
WHG) zul3ssig.

- Erdbauarbeiten sind moglichst bei trockener Witterung und
gutem, trockenen, brdseligen, nicht schmierenden Boden
auszufiihren, um Verdichtungen zu vermeiden.

- Zwischenlagerung des abgetragenen Ober- und Unterbo-
dens in Mieten.

- Sachgerechter Umgang mit anfallendem Bodenmaterial
(Trennung Ober- und Unterboden, sachgerechte Lagerung
und Wiederauftrag des Oberbodens) nach dem BBodSchG.

- Minimierung der Bodenversiegelungen durch Festlegen ei-
ner max. GRZ auf 0,4 (zzgl. zuldssiger Uberschreitungen).

- Schutz vor Bodenerosion, dessen Verdichtung sowie Ver-
meidung von Bodenkontaminationen.

Wasser Uberdeckung, Stoffe-
intrage

- Lagerung und Umgang mit wassergefdahrdenden Stoffen
sind auf wasserdurchldssigen Flachen nicht zulassig.

- Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vorran-
gig Uber die belebte Bodenzone.

- Vermeidung von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer
oder Blei bei baukonstruktiven Elementen, die groRflachig
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Schutzgut

Projektwirkung

Vermeidungs- bzw. Minimierungsmafnahmen

mit Niederschlagwasser in Beriihrung kommen (zum Bsp.
Dachdeckungen).

Minimierung des oberflaichennahen Abflusses von Nieder-
schlagswasser durch die Reduzierung von Versiegelungen
auf das unbedingt notwendige Mindestmal.

Starkregen

Entsprechende Vorkehrungen bei Starkregenereignissen
(zum Bsp. dichte Keller, Lichtschachte, Kellerabgénge und
Turen, ebenerdige Eingédnge etc.) zur Versickerung und Ab-
leitung ob Oberflachenwasser.

Luft und Klima

Uberbauung, Schad-
stoffemissionen

Umsetzung griinordnerischer MaBnahmen innerhalb des
Projektgebietes als Beitrag fur die lufthygienische und
kleinklimatische Situation.

Installation von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanla-
gen auf den Dachflachen zur Verminderung des CO2-Aus-
stolRes.

Umsetzung der Vorschlage zu nachhaltigem Bauen (zum
Bsp. Errichtung von Zisternen, Vermeidung von Baumateri-
alien mit nachweislicher Belastung fiir Mensch und Um-
welt, Energiegewinnung aus nachhaltigen Energietrdagern
etc.).

Landschaft

Fernwirkung

Aufwertung der Bestandssituation durch private und 6f-
fentliche Griin- sowie Gartenflachen mit heimischen Ge-
holzarten.

Kulturelles Erbe
und sonstige Sach-
guter

Beeintrachtigung der
kulturhistorischen Be-
deutung

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten ar-
chéologische Funde oder Befunde entdeckt werden, ist dies
gemal’ & 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
horde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische
Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Kno-
chen, etc.) oder Befunde (Grdber, Mauerreste, Brand-
schichten, aufféllige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unveran-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehoérde mit einer Verkiirzung der Frist einverstan-
den ist. Zuwiderhandlungen werden gem. §27 DSchG als
Ordnungswidrigkeiten geahndet. Bei der Sicherung und Do-
kumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit
kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiih-
rende Baufirmen sollten hiertiber schriftlich in Kenntnis ge-
setzt werden.
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4.2 Eingriffsregelung

Die geplante Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemal den §§ 14 ff. BNatSchG
dar. GemaR § 15 Abs. 2 Satz 1 BNatSchG (2010) ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, ,,un-
vermeidbare Beeintrdchtigungen durch Mafinahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (Ausgleichsmafsnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmafSnahmen)”.

§ 15 Abs. 2 Satz 2 BNatSchG wertet einen Eingriff in Natur und Landschaft als ausgeglichen, ,wenn
und sobald die beeintriichtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise wiederherge-
stellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist”.

4.2.1 Ermittlung des Ausgleichsflichenbedarfs

Eine detaillierte Ermittlung der Ausgleichserfordernis sowie die flaichenscharfe Festlegung der not-
wendigen Ausgleichsmallinahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gemall dem
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021).

Dabei muss zunachst der vorhandene Bestand erfasst und bewertet werden. Dies erfolgt fiir die rele-
vanten einzelnen Schutzglter gem. § 1 Abs.6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB sowie fiir das Landschaftsbild
durch Auswertung vorhandener Unterlagen sowie auf Basis eigener Erhebungen. Die Bewertung fir
das Schutzgut Arten und Lebensraume erfolgt anhand der im Untersuchungsraum vorkommenden
Biotop- und Nutzungstypen (BNT) gemaR der Biotopwertliste zur BayKompV (Biotopwertliste zur An-
wendung der BayKompV und die zugehorige Arbeitshilfe BayKompV, StMUV 2014, u. LfU 2014 in der
jeweils giiltigen Fassung), die anderen Schutzglter werden verbal-argumentativ beurteilt. Die Einstu-
fung in Lebensraume geringer (BNT von 1 bis 5 Wertpunkten), mittlerer (BNT von 6 bis 10 WP) oder
hoher Bedeutung (BNT von 11 bis 15 WP) wird gemal den fachlichen Vorgaben des o. g. Leitfadens
entsprechend der im Planungsraum vorliegenden Biotopausstattung vorgenommen.

In einem zweiten Schritt wird die Eingriffsschwere ermittelt, d.h. die Starke, Dauer und Reichweite
des geplanten Vorhabens beurteilt. Dabei spielt insbesondere die Ausgestaltung der geplanten Be-
bauung eine maRgebliche Rolle (u.a. Anordnung, Dichte). Die Eingriffsschwere |dsst sich daher aus
der Grundflachenzahl (GRZ = Mal der vorgesehenen Bebauung) oder dem Verhéltnis der zuldssigen
Grundflache zur GroRe der Baugrundstiicke ableiten. Bei Eingriffen in Bestdnde geringer (werden
pauschal mit 3 WP bewertet) und mittlerer (werden pauschal mit 8 WP bewertet) naturschutzfachli-
cher Bedeutung ergibt sich die Eingriffsschwere aus der Grundflachenzahl (Beeintrachtigungsfaktor =
GRZ), bei Eingriffen in Biotop- und Nutzungstypen mit einer hohen naturschutzfachlichen Bedeutung
(werden mit den jeweiligen WP gemaR Biotopwertliste bewertet) liegt der Beeintrachtigungsfaktor
dagegen bei 1.

Darauffolgend wird der Ausgleichsbedarf unter Beachtung von VermeidungsmaRnahmen festgelegt.
Dabei kann mittels eines Planungsfaktors (als Folge der rechtskraftigen Festlegung geeigneter Ver-
meidungsmaRnahmen) der Ausgleichsbedarf um bis zu 20 % reduziert werden, soweit im Rahmen
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der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmalRnahmen am Ort des
Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden.

Der Ausgleichsbedarf berechnet sich demnach wie folgt:

Beeintrachti-

. . - Wertpunkte BNT/
Ausgleichsbedarf = Eingriffsflache x T . x gungsfaktor - Planungsfaktor
m2 Eingriffsfliche (GRZ oder 1)

Im Regelfall wird davon ausgegangen, dass Uiber den rechnerisch ermittelten Ausgleichsbedarf auch
die Beeintrachtigungen der Funktionen der nicht flichenbezogen bewertbaren Merkmale und Aus-
pragungen des Schutzgutes Arten und Lebensrdaume sowie der Schutzgliter biologische Vielfalt, Bo-
den und Flache, Wasser, Klima und Luft mit abgedeckt werden. Vom Regelfall abweichende Um-
stande sind beim gegenstédndlichen Planvorhaben nicht erkennbar.

4.2.2 Eingriffsbilanzierung fiir die Biotoptypen

Das Plangebiet ist im nordlichen Bereich von Siedlungsgebduden bestanden, die von strukturarmen
und strukturreichen Privatgarten umgeben sind (5 bzw. 7 WP). Die vorhandenen Geholzbestinde
kénnen zum einen als mesophile Geblische / Hecken (10 WP) sowie als Streuobstbestidnde (10 WP)
klassifiziert werden. Das stidliche Plangebiet wird maRgeblich von Intensivgrinland (3 WP) gepragt.
Entlang der nordlichen und westlichen Grenze des Plangebietes verlaufen Verkehrsflachen (vgl. Ab-
bildung 34).

Hinsichtlich der im Planungsgebiet vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen (BNT) werden die be-
reits versiegelten Flachen sowie die bereits bebauten Flachen zu den Gebieten ohne Bedeutung fiir
den Naturhaushalt und das Landschaftsbild zugeordnet. Das siidlich im Geltungsbereich anstehende
Intensivgriinland sowie die strukturdarmeren Bereiche des Privatgartens besitzen eine geringe natur-
schutzfachliche Bedeutung (Kategorie 1); den strukturreicheren Anteilen der Privatgarten sowie den
bestehenden Geholz- und Streuobststrukturen kommt eine mittlere naturschutzfachliche Bedeutung
(Kategorie Il) zu (vgl. Abbildung 35).
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-

| S—

Bestand

-_} Geltungsbereich

I 5112 Mesophile Gebiische / Hecken (10 WP)

B311 Einzelbaume mit Uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten, junge
Auspragung (5 WP)

B312 Einzelbaume mit uberwiegend einheimischen, standortgerechten Arten,
mittlere Auspragung (9 WP)

- B432 Steuobstbestande im Komplex mit intensiv bis extensiv genutztem Grinland,
mittlere bis alte Ausbildung (10 WP)

! G11 Intensivgrunland (3 WP)

B P21 Privatgarten, strukturarm (5 WP)

- P22 Privatgarten, strukturreich (7 WP)

- V11 Verkehrsflachen des StraRenverkehrs, versiegelt (0 WP)
- X4 Gebaude der Siedlungsgebiete (0 WP)

Abbildung 34: Bestandssituation gemdf$ BayKompV innerhalb des Geltungsbereichs
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C-J Geltungsbereich

Bedeutung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild

l:] Gebiete geringer Bedeutung (Kategorie |)

- Gebiete mittlerer Bedeutung (Kategorie Il)
Gebiete ohne Bedeutung

Abbildung 35: Biotop- und Nutzungstypen innerhalb des Geltungsbereichs

Geplant ist die Umsetzung eines dorflichen Wohngebietes inkl. EingriinungsmalRnahmen in Form von
privaten Grinflachen sowie einer Ortsrandeingrinung. Fir die geplante Bauflache wird eine GRZ von
max. 0,4 festgesetzt, welche durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache bis max. 50 % tber-
schritten werden darf.
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5 !I Geltungsbereich

Kompensationsfaktor

| kein Eingriff
0,4
B 10

Abbildung 36: Kompensationsfaktoren innerhalb des Geltungsbereiches

In der nachfolgenden Tabelle wird der projektbedingt verursachte Ausgleichsbedarf tabellarisch dar-
gestellt (Methodik vgl. Kapitel 4.2.2). Die Flachen, auf denen keine Eingriffe erfolgen, sind dabei mit
einem Beeintrachtigungsfaktor von 0 vollstéandigkeitshalber mit aufgelistet.
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Tabelle 10:Ermittlung des Ausgleichsbedarfs

Bewertung des Schutzgutes Arten Wert- Eingriffs- Eingriffs- Ausgleichsbe-
und Lebensraume punkte flache schwere darf
Biotop- Nutzungstyp WP Flache Beeintrachti- WP
[m?] gungsfaktor
BNT geringer Bedeutung (Kategorie 1)
175 0 0
G11 Intensivgriinland 3 2.747 0,4 3.296
179 1 222
8 0 0
P21 Privatgdrten, strukturarm 3 22 04 266
1 1 3
BNT mittlerer Bedeutung (Kategorie Il
520 0 0
B112 Mesophiles Gebiisch / Hecken 8
342 0,4 1.094
B432 Streuobstbesténde im Komplex
mit intensiv bis extensiv genutzten g 501 0 0
Griinland, mittlere bis alte Ausbil- 510 0,4 1.632
dung
P22 Privatgdrten,
. 8 1.320 0,4 4.224
strukturreich
BNT ohne Bedeutung
V11 Verkehrsfléichen des StrafSenver-
. 0 623 0 0
kehrs, versiegelt
36 0 0
X4 Gebdude der Siedlungsgebiete 0
1.278 0,4 0
Summe 8.357 10.738

Der Ausgleichsbedarf kann um einen Planungsfaktor von bis zu 20 % reduziert werden, soweit im

Rahmen der Weiterentwicklung und Optimierung der Planung durch VermeidungsmaRnahmen am

Ort des Eingriffs die Beeintrachtigungen verringert werden. Voraussetzung ist, dass die Vermeidungs-

malnahmen rechtlich verbindlich gesichert sind (zum Bsp. festgesetzt nach § 9 BauGB oder vertrag-

lich vereinbart nach § 11 BauGB) und ihre positiven Wirkungen prognostisch qualifiziert und
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quantifiziert bewertet werden kdnnen. Beim gegenstandlichen Projekt konnen diesbezlglich fol-

gende Vermeidungsmallnahmen bericksichtigt werden; jeder Festsetzung bzw. MaBnahme wurden

5 % zugestanden:

Tabelle 11:Ermittlung Planungsfaktor

Planungsfaktor

Begriindung

Sicherung

Biodiversitat durch Schaffung von diffe-
renzierten Griinrdumen und der Erhalt
von bestehenden Griinstrukturen sowie
fir das SG Arten und Lebensrdaumen be-
deutende Strukturen

Durch die Anlage von Blih-
streifen und einer Ortsrand-
eingriinung sowie durch die
Erhaltung der bestehenden
Grunstrukturen (Gehdlz- und
Streuobstbestande) kann die
Biodiversitdt erhoht werden.

Festsetzung in BP ge-
maflk § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Naturnahe Gestaltung der 6ffentlichen
und privaten Griinflachen, der Wohn- und
Nutzgarten sowie der unbebauten Berei-
che der privaten Grundstiicke, zum Bsp.
durch Mindestanzahl von autochthonen
Bdaumen pro Grundstiicksflache

Fir die geplanten Griin- und
Gartenflachen sollen aus-
schlieBlich heimische, ge-
bietseigene Saatgutmischun-
gen sowie Straucher verwen-
det werden.

Festsetzung in BP ge-
mak § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Festsetzung von insektenfreundlicher Be-
leuchtung: Zum Schutz von nachtaktiven
Insekten sind fir die AuBen- und Wegebe-
leuchtungen insektenschonende Leuchten
mit nach unten gerichteten Lichtpunkten
zu verwenden. Die Leuchtmittel missen
eine Farbtemperatur von max. 2.700 Kel-
vin haben, die Lampen oberhalb von 85°
zur Senkrechten diirfen kein Licht ab-
strahlen und mussen staubdicht eingekof-
fert sein.

Mit insektenfreundlicher Be-
leuchtung wird das Anlocken
und die daraus resultierende
Totung von Insekten vermie-
den.

Festsetzung in BP ge-
mafll § 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB

Summe (max. 20 %): 15 %

Summe: 10.738 Wertpunkte * 85 % = 9.127 Wertpunkte

Die Eingriffsbilanz abzlglich des Planungsfaktors von 15 % ergibt ein Wertpunktedefizit gemal Bay-

KompV von 9.127 Wertpunkten, das durch geeignete AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren ist.
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4.3 MaRBnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen

4.3.1 Interne griinordnerische Mallnahmen

Zusatzlich zu der externen Ausgleichsflache, auf der der durch das Projekt verursachte Eingriff in Na-
tur und Landschaft vollstandig kompensiert werden kann, sollen innerhalb des Geltungsbereiches die
griinordnerische Mallnahmen umgesetzt werden. Neben der Erhaltung der bestehenden Geholz-
strukturen mittig im Geltungsbereich soll zusatzlich Extensivgriinland, entwickelt werden und eine
Baum- und Strauchhecke sowie ein Hochstaudensaum angelegt werden. Zusatzlich ist die Pflanzung
von heimischen Baumen vorgesehen.

4.3.2 Externe Ausgleichsflache zur Kompensation der Eingriffsfolgen

Die projektbedingt verursachten Eingriffsfolgen auf Natur und Landschaft im Umfang von 9.336
Wertpunkten sollen auf einer externen Ausgleichsflache ausgeglichen werden. Hierfiir wurde eine
Teilflache der Flurnummer 59 (Gemarkung Missen) ausgewahlt. Die Ausgleichsflache wurde am 6stli-
chen Rand der Flache verortet, um zum einen Freiflachen fir eine in Zukunft mdgliche Ortserweite-
rung zu schaffen, ohne dafir in die geschaffene Ausgleichsflache eingreifen zu missen, und zum an-
deren, um hier einen Waldsaum anschlieRend an die bestehenden Waldstrukturen zu schaffen.

Als MaRnahmen ist die Entwicklung eines Waldmantels anschlieBend an die bestehenden Wald- bzw.
Geholzstrukturen sowie die Entwicklung eines Hoch- und Krautstaudensaumes vorgesehen. Die
Schaffung eines wertvollen Ubergangsbiotops zwischen dem bestehenden Intensivgriinland und dem
Geholz dient Vogeln und Kleinsdugern als Schutzraum, Nistplatz und Winterquartier; der Kraut- und
Staudensaum kann als Uberwinterungsquartier fiir Insekten und als Jagdrevier fiir Végel entwickelt
werden, die im Waldsaum briten.

Tabelle 12: Bewertung des Ausgleichsumfangs fiir das Schutzgut Arten und Biotope

Ausgleichzustand nach der Prognosezustand nach der AuseleichsmaRnahmen
MaR- BNT-Liste BNT-Liste &
nah-
Be- Be- . Auf- Aus-
men wer- wer- s wer- gleichs-
Nr. Code | Bezeichnung Code Bezeichnung che
tung tung [m?] tung umfang
(WP) (WP) (WP) (WP)
Artenreiche
Sdaume und Stau-
AL | Gi1 | 'Mensivertn- | )4y | denfluren, fri- 8 | 745 5 3.725
land scher bis maRig
trockener Stand-
orte
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Waldsdume, fri-
Intensivgrin- scher bis maRig

land 3 wi2 trockener Stand-
orte

G11 9 1.157 6 6.942

Summe Ausgleichsumfang (WP) 10.667

{5} Ausgleichsflache Umgriff
Ausgleichsflache Al

I K132 Artenreiche Saume, frischer bis maRig trockener Standorte (8 WP)
- W12 Waldmante, frischer bis maRig trockener Standorte (9 WP)

Abbildung 37: Ausgleichsfldche Al

Mit der Umsetzung der geplanten externen AusgleichsmaBnahme A1l ergibt sich, vorbehaltlich der
Zustimmung der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde, ein Ausgleichsumfang von 10.667
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Wertpunkten. Damit kann der durch das Vorhaben verursachte Eingriff von 9.127 Wertpunkten voll-
standig ausgeglichen werden und es verbleibt ein Positivbestand von 1.540 Wertpunkten.

4.3.3 Herstellungs- und PflegemalRnahmen

Die folgende Auflistung an Herstellungs- und PflegemaRRnahmen gilt sowohl fiir die internen griinord-
nerischen Mallnahmen innerhalb des Geltungsbereiches als auch fir die geplanten Malinahmen auf
der externen Ausgleichsflache Al 6stlich des Ortes Missen.

Anlage und Pflege von artenreichem Extensivgriinland aus Intensivgriinland

Herstellung

Zur Erreichung des Entwicklungsziels ist die Flache zunachst fiir mind. 3 Jahre auszuhagern. Hierzu ist
pro Jahr je nach Aufwuchsmenge eine 3 - 4malige Mahd durchzufiihren. Die erste Mahd sollte bereits
im Mai durchgefiihrt werden, um die Hochgraser zuriickzudrangen und moglichst viele Nahrstoffe zu
entziehen. Auf jegliche Diingung sowie den Einsatz von Pestiziden ist ganzlich zu verzichten. Das
Mahdgut ist komplett abzufahren. Je nach Entwicklung des Bestandes ist vorzugsweise eine Mahd-
gutlbertragung mit Mahdgut von artenreichen Spenderflachen aus dem raumlichen Umfeld vorzu-
nehmen. Die Auswahl der Spenderflache(n) ist mit der Unteren Naturschutzbehorde (UNB) am Land-
ratsamt Oberallgdu abzustimmen. Das Mahdgut wird zum Zeitpunkt der optimalen Samenreife der
Zielarten gewonnen und dann gleichmaRig, diinn und locker (ca. 3 —5 cm machtig) auf die Zielflache
aufgetragen. Falls keine geeignete(n) Spenderflachen(n) zur Verfligung stehen sollte(n), kann die Ein-
saat mit einer standortgerechten gebietsheimischen und zertifizierten Regio-Wiesensaatgutmischung
(Typ: artenreiche Tal-Glatthaferwiese) erfolgen. Vor der Mahdgutiibertragung oder vor der Ansaat
sind mind. 2 m / 5 m breite Streifen in einem Abstand von ca. 5 m / 10 m zu frasen und zu grubbern
und mit dem Mahd- bzw. Saatgut anzusden. Bei einer Ansaat sind die Flachen nach der Aussaat leicht
anzuwalzen, um einen besseren Bodenschluss herzustellen.

Pflege

Nach erfolgter Aushagerung und ggf. Mahdgutiibertragung bzw. Ansaat ist die Mahdhaufigkeit auf
zweimal jahrlich zu reduzieren. Frithester Schnittzeitpunkt ist der 15. Juni, der zweite Schnitt wird
dann ca. 6 — 8 Wochen spater (Ende Juli / Anfang August) durchgefiihrt. Die Mahdhé&ufigkeit ist der
tatsachlichen Aufwuchsmenge anzupassen, so dass in besonders wiichsigen Jahren auch eine dreima-
lige Mahd (ausnahmsweise ab Mai) zielflihrend sein kann. Die Bewirtschaftung des Extensivgriinlands
erfolgt unter vollstandigem Verzicht auf Diinger (sowohl mineralischer als auch organischer), Pflan-
zenschutzmittel und Mulchen. Das Mahdgut ist zu entfernen. Das Abraumen des Mahgutes ist erst
nach ca. zwei bis drei Tagen unter naturschutzfachlichen Gesichtspunkten durchzufiihren, um der
Fauna Rickzugshabitate zu bieten. Bei jeder Mahd sollen raumlich-zeitlich alternierend ca. 10 % der
Flache als Brachestreifen belassen werden, wobei die artenreichsten Bestande ausgewahlt werden.

Die Maharbeiten sind mit hoch eingestelltem Messerméahbalken (ca. 10 cm) durchzufihren und keine
Schlegelméhwerke bzw. schnell drehenden Maschinen zu verwenden. MaRnahmen zur Bekdampfung
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von Problemunkradutern wie Jakobs- und Wassergreiskraut (Senecio jacobaea bzw. Senecio aquaticus)
oder Ampfer missen mit der UNB abgestimmt werden.

Anlage und Entwicklung von artenreichen Staudenfluren

Auf der Ausgleichsflache sollen im 6stlichen Bereich angrenzend an den geplanten Waldsaum Stau-
densdaume entstehen. Aufgrund der angrenzenden Geholzstrukturen und der siidwestexponierten,
gut besonnten Lage auf einer Anhdhe ist hier die Entwicklung von artenreichen Sdumen anzuneh-
men.

Herstellung

Zur Erreichung des Entwicklungsziels ist die Flache (bei Bedarf) zunachst fir mind. 3 Jahre auszuha-
gern. Hierzu ist pro Jahr je nach Aufwuchsmenge eine 3 — 4-malige Mahd durchzufiihren. Die erste
Mahd sollte bereits im Mai durchgefiihrt werden, um moglichst viele Nahrstoffe zu entziehen.

Nach erfolgter Aushagerung ist vor der Einsaat mit einer gebietsheimischen zertifizierten Regio-Saat-
gutmischung (z. B. mesophile, thermophile Sdume) oder einer Mahdgutiibertragung von heimischen
artenreichen Sdumen, die Flache zu grubbern. Das Saatgut ist nach Ausbringung anzuwalzen. Bei ei-
ner Mahdgutlbertragung ist das Mahdgut diinn (ca. 5 cm) und gleichméaRig auszubringen. Das Ver-
héltnis von Spender- zu Empfangerflache liegt in der Regel bei 2 : 1. Die Spenderflachen sowie auch
das Saatgut mussen vorab von der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Oberallgdu freige-
geben werden.

Pflege

Die Pflege der Hochstaudenflur beinhaltet eine spate Mahd alle zwei bis drei Jahre von September
bis November. Diese sollte zeitlich und raumlich alternierend (jedes Jahr eine Halfe bzw. ein Drittel,
je nach Turnus) sein. Das Abrdumen des Mahgutes sollte frithstens nach zwei bis drei Tagen erfolgen.
Auf den Einsatz von Dingungsmitteln und Pestiziden sowie auf Mulchen ist grundsatzlich zu verzich-
ten. Die Maharbeiten sind nach Moglichkeit mit hoch eingestelltem Messerméahbalken (ca. 10 cm)
durchzufiihren und es sind keine Schlegelmahwerke bzw. schnell drehenden Maschinen zu verwen-
den.

Sollten invasive Neophyten auftreten (z. B. Kanadische Goldrute (Solidago canadensis), Driisiges
Springkraut (Impatiens glandulifera) etc.), so kann bei Bedarf zur gezielten Bekampfung eine Anpas-
sung der Pflege notwendig werden. Das Vorgehen ist dann zwingend mit der Unteren Naturschutzbe-
horde am Landratsamt Oberallgdu abzustimmen.
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Anlage und Entwicklung einer Baum- und Strauchhecke

Entlang der Ostlichen Grenze des Geltungsbereiches soll auf einem ca. 5,0 m breiten Griinstreifen
eine Ortsrandeingriinung in Form einer lockeren Baum- und Strauchhecke aus gebietsheimischen
Strauchern und Baumen 2. Ordnung angelegt werden. Diese dient neben der Eingriinung des Projekt-
gebietes dem Geholzbiotopverbund und stellt fir viele daran angepasste Vogel- und Fledermausar-
ten wertvolle Lebensrdume / Leitlinien dar.

Herstellung

Zur Anlage einer lockeren Baum- und Strauchreihe erfolgt die Pflanzung von zwei- bis dreireihigen
Hecken aus standortgerechten, gebietsheimischen Strauchern und Baumen 2. Ordnung im Pflanzras-
ter 1,5 x 1,5 m (Stréucher in Gruppen von 3 — 8 Stiick je Art) in den hierflir vorgesehenen Bereichen
entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze. Als Pflanzqualitdt werden Heister 2x verpflanzt verwendet.
Die Baume 2. Ordnung werden in der mittleren Pflanzreihe ca. alle 5 bis 7 m situiert.

Liste einheimischer Strducher und Bdumen I. und Il. Ordnung:

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Zitterpappel Populus tremula

Vogelkirsche

Stieleiche

Vogelbeere / Eberesche
Elsbeere

Winterlinde
Sommerlinde

Bergulme

Hainbuche
Roter Hartriegel
Haselnuss

Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana

Zweigriffliger WeiRdorn Crataegus laevigata

Eingriffliger WeiRdorn Crataegus monogyna

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Faulbaum Frangula alnus
Liguster Ligustrum vulgarum

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
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Wildapfel Malus sylvestris
Zitterpappel Populus tremula
Schlehe Prunus spinosa
Wildbirne Pyrus pyraster
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambuca nigra
Eberesche Sorbus aucuparia
Feld-Ulme Ulmus minor
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Fir die geplanten Obstbaumpflanzungen kdnnen als geeignete Apfelbaumsorten bspw. Bortlinger
Weinapfel, Brettacher, Roter Boskoop oder Sonnenwirtsapfel angepflanzt werden. Als Birnenbaums-
orten eignen sich bspw. Doppelte Philipps, Herzogin Elsa, Madame Verte oder Stuttgarter GeiRhirtle.
Als Kirschbdaume sind bspw. Knorpelkirsche, GroRe Prinzessin oder Hedelfinger Riesenkirsche geeig-
net, flir Steinobstbaume bspw. Bihler Friihzwetschge, Nancymirabelle oder Ontariopflaume.

Auf einen hohen Anteil von dornen- und beerentragenden Geholzen ist zu achten. Die Hecken mus-
sen mindestens 7 verschiedene Arten enthalten. Als Pflanzgut sind ausschlieBlich gebietsheimische
Geholze mit Zertifikat zu verwenden. Die Gehdlzpflanzungen sind fiir mindestens flinf Jahre mit ei-
nem Verbissschutz (Zdunung oder Einzelstammschutz) zu versehen. Ausgefallene Gehdlze werden
innerhalb der ersten funf Jahre nachgepflanzt.

Zu vermeiden ist die Pflanzung von Geholzen, die als Zwischenwirt flr die Erkrankung im Obst- und
Ackerbau laut Verordnung zur Bekampfung der Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGB I. | S. 2551, zuletzt gedndert durch Artikel 3 § 5 des Gesetzes vom 13. Dezember
2007, BGBI. I S. 2930) gelten.

Pflege

Zur Pflege der Feldgehdlze ist eine dreijahrige Entwicklungspflege erforderlich. Dazu werden die jun-
gen Geholze jahrlich ca. zweimal motormanuell in einem Radius von mind. 1 m ausgemdht. Zum Er-
halt der Funktionalitat konnen die Straucher alle 10 — 15 Jahre abschnittweise, raumlich-zeitlich alter-
nierend, auf den Stock gesetzt werden (alle ca. 5 Jahre ca. 1/3 des Bestandes). Die Baume sind als
Uberhilter zu belassen. Gehélzriickschnitte sind generell nur auRerhalb der Vogelbrutzeit, also zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 29. Februar zulassig.

Herstellung und Pflege eines gestuften Waldmantels

Den bestehenden Gehdlzstrukturen im Ostlichen Bereich der Ausgleichsflache wird ein gestufter, ca.
10 m breiter, Waldmantel vorgelagert. Gepflanzt werden standortgerechte gebietsheimische Strau-

cher sowie Baume 2. Ordnung. Dem Waldrand werden artenreiche Sdume und Staudenfluren vorge-
lagert. Fiir die Schaffung eines echten Waldrandékotons soll ein mehrreihiger, weicher Ubergang ge-
staltet werden.
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Herstellung

Es erfolgt die Pflanzung von standortgerechten, gebietsheimischen Laubgehdlzen im Pflanzraster 1,5
x 1,5 m (Straucher in Gruppen von 3 — 8) mit einer versetzten Pflanzweise in der Pflanzqualitat: Heis-
ter. Die Baume zweiter Ordnung werden in der hinteren Pflanzreihe ca. alle 5 bis 7 m situiert.

Folgende Geholze konnen verwendet werden:

Feld-Ahorn
Hainbuche
Kornelkirsche
Gemeine Hasel
Weilldorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Rote Heckenkirsche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Schlehe
Purgier-Kreuzdorn
Hundsrose
Eberesche
Salweide

Elsbeere

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna und Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus avium

Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Sorbus aucuparia
Salix caprea

Sorbus torminalis
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Arten wie Schwarzer Holunder und Roter Hartriegel kommen zumeist von selbst auf und missen

dementsprechend nicht gepflanzt werden. Auf einen hohen Anteil von dornen- und beerentragenden

Geholzen ist zu achten. Auch gebietsheimische Wildapfel- und Wildbirnen-Sorten konnen gepflanzt

werden.

Die Waldmantelpflanzung muss mindestens 7, besser 10 verschiedene Arten enthalten. Bei der Ge-

holzauswahl werden die Bestimmungen des Forstvermehrungsgesetzes (FOVG) beachtet. Als Pflanz-

gut werden ausschlieRlich gebietsheimische Gehdlze mit Zertifikat verwendet. Die Gehdlzpflanzun-

gen sind fir mind. 5 Jahre mit einem Verbissschutz (Zadunung) zu versehen. Ausgefallene Gehdlze

werden innerhalb der ersten flinf Jahre nachgepflanzt.

Pflege

Eine Erstentwicklungspflege ist flir ca. 2 — 3 Jahre erforderlich. Die jungen Gehdlze werden im Radius

von ca. 1 m um jede Pflanze ca. zwei Mal pro Jahr (je nach Aufwuchs) motormanuell ausgemaht.

Der Waldrand wird alle ca. 10 — 15 Jahre auf den Stock gesetzt, um seine Funktionsfahigkeit zu erhal-

ten und um einem ,,Durchwachsen” entgegenzuwirken. Von den Gehdlzen ist raumlich-zeitlich
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alternierend jeweils nur ein Drittel des Bestandes zu entnehmen. Einzelbdume sollen als Uberhilter
belassen werden. Der Geholzriickschnitt bzw. das , Auf-den-Stock-setzen” ist aulRerhalb der Vogel-
brutzeit, zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar, vorzunehmen.

Baumpflanzungen

Zur Ein- und Durchgriinung des geplanten Wohngebietes sollen auf den Flachen Baume I. und Il. Ord-
nung gepflanzt werden. Innerhalb der 6ffentlichen und privaten Grinflachen ist ausschlieBlich au-
tochthone Pflanzware und gebietseigenes Pflanzgut zu verwenden. Innerhalb der Ortsrandeingri-
nung am Ostlichen Rand des Plangebietes sollen Obstbaumpflanzungen umgesetzt werden, weitere
Baume befinden sich sowohl im sidlichen Teil des Geltungsbereichs entlang der StralRe ,,Zur Thaler
Hohe” sowie auch im nordlichen Teil im Bereich der geplanten Ortsrandeingriinung. Die Auswahl ge-
eigneter Baumarten basiert u. a. auf der Liste der ,heimischen Gehdlze unserer Kulturlandschaft” der
Bayerischen Landesanstalt fiir Landwirtschaft sowie den allgemein giltigen Listen des Bayerischen
Landesamts fir Umwelt, da keine allgemeingiltigen Pflanzlisten fiir den Landkreis Oberallgau 6ffent-
lich verfiigbar sind:

Liste einheimischer Baume I. und Il. Ordnung:

Regional bewahrte Obsthochstamme (vgl. untenstehende Auflistung bei Baum- und Strauchhecke)

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Schwarzerle Alnus glutinosa
Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica
Esche Fraxinus excelsior
Walnuss Juglans regia
Zitterpappel Populus tremula
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Vogelbeere / Eberesche Sorbus aucuparia
Elsbeere Sorbus torminalis
Winterlinde Tilia cordata
Sommerlinde Tilia platyphyllos
Bergulme Ulmus glabra
Herstellung

Die beste Pflanzzeit fir Baume ist der Herbst bei frostfreiem Wetter (Oktober / November), damit die
jungen Baume noch Wurzeln ausbilden kénnen. Als Pflanzqualitat sollen Hochstamme (Stammhdhe
ca. 160 bis 180 cm) heimischer Laubbaumarten aus obiger Liste gepflanzt werden. Als Pflanzgut sind
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ausschlieBlich gebietsheimische Geholze mit Zertifikat zu verwenden. Die Baume sind fiir mind. finf
Jahre mit einem Verbissschutz (Einzelschutz) zu versehen. Bei Ausfall sind die Baume nachzupflanzen.

Pflege

Eine dreijahrige Entwicklungspflege ist erforderlich. Die jungen Bdume werden im Radius von ca. 1 m
um jede Pflanze ca. zwei Mal pro Jahr (je nach Aufwuchs) motormanuell ausgeméaht. Ansonsten sind
Geholzriickschnitte, falls erforderlich, nur zu Verkehrssicherungspflichten vorzunehmen. Gehdlzriick-
schnitte sind nur aullerhalb der Vogelbrutzeit, also zwischen dem 1. Oktober und dem 29. Februar
zulassig.

5 Planungsalternativen

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll das stadtebauliche Ziel der Ausweisung von Wohnraum im
Ortsteil Wiederhofen verfolgt werden. Fir diese Nutzungen sollen optimale, bedarfsgerechte Voraus-
setzungen geschaffen werden. Innerhalb des Ortsgebietes von Wiederhofen bestehen kaum Moglich-
keiten zu einer Nachverdichtung, da der Gemeindeteil selbst nur rd. 132 Einwohner aufweist. Das ge-
genstandliche Planungsgebiet schlieRft unmittelbar an das bereits bestehende Dorfgebiet an und be-
inhaltet in seinem Geltungsbereich sogar bereits bestehende Gebaude innerhalb des Siedlungsgebie-
tes, welche einer Wohn- und landwirtschaftlichen Nutzungen unterliegen. Der Anbindung an den Be-
stand und damit einer harmonische Weiterentwicklung des bestehenden, regionaltypischen Dorfge-
bietes soll auch mit dem vorliegenden Bebauungsplan Rechnung getragen werden.

Aufgrund der hohen landschaftlichen Wertigkeit in diesem Bereich und dem bestehenden touristi-
schen Aufkommen aufgrund des nahegelegenen Skilifts sowie der unmittelbar am Geltungsbereich
vorbeifiihrenden Rad- und Wanderwege wurde ein besonderes Augenmerk auf eine harmonische
und vertragliche Integration in die umgebende Landschaft gelegt. Dies ist umso wichtiger, da sich das
Plangebiet in Hanglage befindet. Dorf- und regionstypische Baustrukturen sollen in ihren Grundziigen
gewahrt und weiterentwickelt werden. Um die bestehenden, hochwertigen Grinstrukturen zu erhal-
ten, wurden diese zu groRten Teilen in den Bebauungsplan integriert. Der Verzicht auf strallenseitige
Einfriedungen erweckt einen offenen und warmen Eindruck, um die neuen Baukérper an das beste-
hende Dorfgebiet anzuschlieRen. Diese Mallnahmen sollen eine organische, gewachsene Struktur si-
cherstellen.

Zudem stellt das gegenstandliche Vorhaben eine Abrundung des Ortes Richtung Osten dar. Die Orts-
randsituation in Wiederhofen soll so gestaltet werden, dass eine Erweiterung nicht mehr moglich ist.
Die ErschlieBung erfolgt aus diesem Grund ausschlieBlich aus Westen. Die Aufnahme des Bestandsge-
baudes im nordlichen Geltungsbereich stellt sicher, dass negative Entwicklungen am Ortseingang, im
Falle eines etwaigen Abbruchs, vermieden werden.

Im vorangegangenen Planungsprozess wurden zwei stadtebauliche Varianten diskutiert. Diese unter-
schieden sich maRgeblich in der ErschlieRung der jeweiligen Garagen und Hofeinfahrten sowie in der
Ausrichtung der Firste. Maligebliche Unterschiede zwischen den beiden Varianten betreffen die Ku-
baturen, Firste und die Lage der Garagen bzw. dementsprechend der zugehdrigen Hofeinfahrten.
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Stadtebauliches Konzept

min. 4,50m
max. 6.00m

Abbildung 38: Stddtebauliches Konzept — Variante 01 Abbildung 39: Stddtebauliches Konzept — Variante 02

Im Nahbereich des Plangebietes befinden sich neben dem bereits erwdhnten doérflichen Wohngebiet
hauptsachlich landwirtschaftlich intensiv genutzte Griinlandflachen. Sinnvolle Planungsalternativen
in Wiederhofen, insbesondere solche mit einem geringen Eingriff in Natur und Landschaft drangen
sich aufgrund der vor Ort gegebenen Begebenheiten nicht auf.
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C ZUSATZLICHE ANGABEN ZUR PLANUNG

6 Methodik und technische Verfahren

Die Analyse und Bewertung der Schutzgiiter erfolgte verbal-argumentativ mithilfe einer vierstufigen
Skala (gering, mittel, hoch, sehr hoch). Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wurde gemalt dem
Leitfaden , Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021) abgearbeitet.
Die Beurteilung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens basiert im Wesentlichen
auf den bisher vorliegenden Angaben der Fachbehdérden, den Einschatzungen des Verfassers sowie
auf folgenden Datengrundlagen und Fachgutachten:

- Bebauungsplan zum gegenstandlichen Vorhaben (Satzung und Begriindung sowie Planzeichnung)
- Aussagen des Regionalplans Allgau 2007

- Aussagen des Landesentwicklungsprogramms Bayern 2023

- Aussagen des Flachennutzungsplans der Gemeinde Missen-Wilhams 1994

- Geotechnischer Bericht zur Baulandentwicklung Missen-Wilhams OT Wiederhofen, fm geotech-
nik, Amtzell / Altusried, 19.12.2024

- Digitale Flurkarte Missen-Wilhams
- Ortliche Bauvorschriften (Gestaltungssatzung) der Gemeinde Missen-Wilhams, 22.07.2013

- Artenschutzrechtliche Relevanzprifung fiir das ,,Stadtebauliche Konzept und Bebauungsplan Ge-
meinde Missen-Wilhams OT Wiederhofen”, LARS consult, Stand 12.12.2025

Zur Ermittlung bzw. Abschatzung der Umweltauswirkungen des Vorhabens wurde u. a. die amtliche
Biotopkartierung Bayern, die 6ffentlich zugénglichen Umweltdaten im Fachinformationssystem Na-
turschutz (lUber das FIN-Web), die Daten der Artenschutzkartierung Bayern (ASK), das Arten- und Bio-
topschutzprogramm (ABSP) fiir den Landkreis Oberallgau sowie die in den jeweiligen Fachkapiteln
genannten Informationsquellen herangezogen.

7 Schwierigkeiten bei der Bearbeitung

Besondere Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Grundlagendaten bzw. die Bearbeitung des vorlie-
genden Umweltberichts traten nicht auf.
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8 MaRnahmen zur Uberwachung

Bei Bedarf sind die artenschutzrechtlichen und naturschutzfachlichen MaRnahmen einer Uberwa-
chung zu unterziehen und auf ihre Wirksamkeit hin zu Gberwachen. Sollten im weiteren Verfahren
weitere artenschutzrechtliche MalRnahmen nétig werden, ist ein entsprechendes weiteres Monito-
ring durchzufiihren. Sinnvoll ist zudem eine regelmaRige Uberpriifung der Wirksamkeit der Eingrii-
nungsmalnahmen sowie der entsprechenden Pflege der im Geltungsbereich liegenden privaten und
offentlichen Grinflachen zum Erhalt ihrer 6kologischen Wirksamkeit. Hier wird eine Abstimmung mit
der Unteren Naturschutzbehérde empfohlen.

Daruber hinaus ist wahrend der Umsetzung der Planung seitens des Vorhabentragers zu Giberwa-
chen, ob unvorhergesehene und im Rahmen des gegenstandlichen Umweltberichts noch nicht be-
ricksichtigte Umweltauswirkungen auftreten. Werden derartige Veranderungen festgestellt, so sind
die zustdandigen Behorden beim Landratsamt Oberallgdu hiervon in Kenntnis zu setzen und MaRnah-
men zur Minimierung zu entwickeln.

9 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Missen-Wilhams im Landkreis Oberallgdu beabsichtigt, im Ortsteil Wiederhofen orts-
ansassigen Interessenten Bauland zur Verfligung zu stellen. Vorgesehen ist die Ausweisung einer Fla-
che am 0Ostlichen Ortsrand, die eine bestehende Hofstelle und das stidlich angrenzende Griinland ein-
schlieRt. Die entsprechende Flache liegt bislang im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Flache von ca. 0,8 ha und beinhaltet Teilflachen der Flurstticke 775/4, 680,
683, 698 und 698/2 der Gemarkung Wilhams. Die Flache wird derzeit maRgeblich von landwirtschaft-
lich intensiv genutztem Grinland gepragt, mittig des Geltungsbereiches bestehen einige Grinstruk-
turen in Form von Streuobst- und Hecken- bzw. Baumbestdnden. Im Norden grenzt das Plangebiet an
die Geratsrieder Stral3e an; entlang der westlichen Grenze des Plangebietes verlauft die Stralse ,Zur
Thaler Hohe”. Stidlich des Geltungsbereichs schlielSt ein Wirtschaftsweg an, der von der StralRe ,,Zur
Thaler Hohe” nach Stidosten abzweigt, dann aber im angrenzenden Feld endet. Im Osten folgen weit-
hin als Intensivgriinland genutzte landwirtschaftliche Flachen. Die bestehende Hofstelle im Norden
wird in den Bebauungsplan miteinbezogen, zusatzlich sollen stdlich davon drei Bauplatze geschaffen
werden.

Der aktuell glltige Flachennutzungsplan der Gemeinde Missen-Wilhams stellt das vorliegende Plan-
gebiet als Flache fur die Landwirtschaft dar, die an ein dorfliches Wohngebiet angrenzt.

Der Geltungsbereich liegt nicht innerhalb eines Naturschutz- oder Landschaftsschutzgebietes, eines
Natura-2000-Gebietes oder gesetzlich geschiitzter Biotopflachen. GemaR den Karten des Regional-
plans Allgdu werden die gesamten Umgebungsbereiche von Wiederhofen allerdings einem land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet zugeordnet — das Ortsgebiet sowie der Geltungsbereich liegen jedoch
auBerhalb dieses Vorbehaltsgebietes.

www.lars-consult.de Seite 86 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

Der Geltungsbereich befindet sich am 6stlichen Ortsrand des Ortsteils Wiederhofen der Gemeinde
Missen-Wilhams. Zum Hauptort Missen betradgt die Entfernung ca. 2,0 km. Im Westen wird das Plan-
gebiet von der StralRe ,,Zur Thaler Hohe” begrenzt, im Norden von der Geratsrieder Stral3e. Im Osten
und Suden schlieen landwirtschaftliche genutzte Flachen an. Nordlich innerhalb des Plangebiets be-
findet sich ein Bestandsgebaude, das derzeit vorwiegend fiir forstwirtschaftliche Tatigkeiten im Ne-
benerwerb genutzt wird. Slidlich des Gebadudes entlang ,,Zur Thaler Hohe” befinden sich auf einer
Lange von etwa 50 m dichte Heckenstrukturen mit einzelnen Badumen, die dann nach Osten weiter-
laufen und eine Abgrenzung zur landwirtschaftlichen Flache darstellen.

Missen-Wilhams ist anerkannter Luftkurort, Teil der Wanderregion Allgau sowie Wintersportort und
wird entsprechend touristisch frequentiert. Durch Wiederhofen verlauft entlang der Geratsrieder
StralRe der Fernradweg ,Jakobus Radpilgerweg” und das Wegenetz des Landkreises Oberallgdu, wel-
ches Uber die StraRe ,,Zur Thaler Hohe” direkt am Geltungsbereich vorbeiftihrt. Etwa 1 km sidostlich
befinden sich der Skilift Thalerhéhe und der Campingplatz Wiederhofen, die tber die StraRe ,,Zur
Thaler Hohe” erreicht werden. Vorbelastungen fiir die ortliche Bevolkerung und die Erholungseig-
nung ergeben sich aus den touristischen Angeboten in und um Wiederhofen. Aufgrund der landwirt-
schaftlichen Pragung des Ortes ist von typischen Emissionen in Form von Larm und Gerlichen auszu-
gehen. Zudem wird in Wiederhofen ein Sagewerk betrieben, von dem ebenfalls Emissionen in Form
von Larm und Staub ausgehen kdnnen.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Das Planungsgebiet befindet sich sowohl auBerhalb von nach Bundes- oder Landesrecht ausgewiese-
nen Schutzgebieten nach §§ 23-29 BNatSchG als auch auRerhalb von nach europdischem Recht aus-
gewiesenen Natura 2000-Gebieten (FFH-, SPA-Gebiete). Auswirkungen auf die nachstgelegenen
Schutzgebiete sind aufgrund der Art und Dimension des Vorhabens nicht zu erwarten, zudem ist von
einer ausreichenden rdaumlichen Distanz auszugehen.

Fiir das Vorhaben wurden Relevanzbegehungen durchgefiihrt, um potenzielle artenschutzrechtliche
Konflikte durch das geplante Vorhaben einschatzen zu konnen. Im Norden des Plangebietes, auf Flur-
stiick Nr. 683, befindet sich ein dlteres Bauernhaus mit Wohnbereich und Stadel sowie ein separater
Schuppten. An Ortgang, Traufe und Giebel bestehen zahlreiche Nischen und Spalten. Auf der Stid-
seite des Gebdudes hangen zwei Fledermauskdsen sowie ein Vogelnistkasten. Stdlich des Gebadudes
befindet sich eine Kiesflache sowie eine Natursteinmauer mit aufkommender Gehdlzsukzession aus
vorwiegend Esche, Schwarzem Holunder, Hartriegel und Hundsrose. Ostlich der Gebiude besteht
eine kleine Hecke aus Esche, Hartriegel, Gemeinem Schneeball, Hasel, Brombeere und Hundsrose so-
wie einem mittelalten Walnussbaum. Etwa mittig im Geltungsbereich befindet sich eine Streuobst-
wiese mit mittelalten Obstbdaumen, die teils gerodet werden sollen. Die Streuobstwiese ist westlich
und sidlich von einer mittelalten Hecke aus Liguster, einzeln auch Eschen und Kirsche eingefasst. An
mehreren Obstbdumen finden sich Hohlungen mit Spuren xylobionter Kafer. Zudem befindet sich ein
Elsternest in einem Birnbaum.
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Die Hecken und vereinzelten Baumbestdande innerhalb des Geltungsbereiches bieten Brutplatze fiir
allgemein haufige und weit verbreitete sogenannte Allerweltsarten. Die Goldammer wurde zum Zeit-
punkt der ersten Begehung in der Hecke festgestellt. An den Gebduden kénnen Gebdudebriter, wie
der saP-relevante Haussperling vorkommen.

Die Gebdude mit Spalten, Nischen und Fledermauskasten bieten potentielle Quartiersmaoglichkeiten
fir Fledermdause. Der Streuobstgarten und die Freiflachen bieten ein gutes Jagdhabitat fiir Fleder-
mause. Da nicht in die Bestandsgebaude eingegriffen wird, ist von keinem Quartiersverlust auszuge-
hen. Ein kleinrdumiges Vorkommen der Zauneidechse kann aufgrund vorhandener Habitate nicht
ausgeschlossen werden.

Durch den Fund einer mit Kotpellets gefiillten Mulmhéhle in einem Obstbaum der Streuobstwiese ist
ein Vorkommen xylobionter Kaferarten innerhalb des Geltungsbereichs belegt. Es sind betroffene
Torsi als Habitatbaume fiir xylobionte Kaferarten zu erhalten.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans sind folglich planungsrelevante Arten und Artgruppen
im Vorhabengebiet betroffen. Dementsprechend wurde zusétzlich ein faunistisches Gutachten er-
stellt. In dessen Ergebnis konnten 21 Vogelarten innerhalb des Geltungsbereiches festgestellt wer-
den; mehrheitlich handelt es sich hierbei um ,Allerweltsarten”, die keine Beeintrachtigung durch das
gegenstdndliche Vorhaben erfahren. Auch die festgestellten planungsrelevanten Vogelarten werden
durch das Vorhaben nicht beeintrachtigt, da diese lediglich als Nahrungsgaste, tUberfliegend oder au-
Rerhalb des Geltungsbereichs briitend festgestellt werden konnten. Eine Betroffenheit von Reptilien
kann ebenso ausgeschlossen werden.

Projektbedingt verursachte Eingriffe in die Heckenstruktur / Gehélze bewirken prinzipiell negative
Auswirkungen auf die Fauna. Da entlang der 6stlichen Grenze Uber die gesamte Ldnge des Geltungs-
bereichs eine Ortsrandeingriinung mit gebietseigenen Gehdlzen (u. a. Schlehe, Faulbaum, Berberitze)
geplant wird, sind jedoch mittel- bis langfristig positive Entwicklungen der Habitatstrukturen und des
Nahrungsangebots flr Vogel, Kleinsduger und Insekten moglich.

Schutzgut Flache

Ein Teil des Geltungsbereichs (Bestandsgebaude mit Nebengebidude, Zuwegungen, kleinere befes-
tigte Hofflachen etc., ca. 1.100 m?) ist bereits voll- oder teilversiegelt, etwa 3.000 m? der Gesamtfla-
che von etwas mehr als 8.000 m? werden bisher intensiv landwirtschaftlich genutzt. Der Garten im
Norden (ca. 3.900 m?) hingegen ist als Giberwiegend strukturreich und naturnah anzusehen. Mit der
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplans werden insbesondere der Landwirtschaft Flachen ent-
zogen. Da es sich bei dem vorliegenden Projekt um ein ,Doérfliches Wohngebiet” handelt, muss inner-
halb der ausgewiesenen Baufldachen nicht von einer vollstéandigen Versiegelung ausgegangen werden.
Vielmehr sind hier lediglich die einzelnen Wohngebaude, dazugehdrige Nebengebaude sowie mogli-
che Einfahrten und Stellplatzflachen als Versiegelungen anzusehen; die jeweils zugehoérigen Garten-
flichen und die bestehenden / geplanten Griinstrukturen bleiben auch weiterhin unversiegelt.
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Schutzgut Boden und Geomorphologie

Der Geltungsbereich befindet sich bodenlandschaftlich in der schwach reliefierten Altmoranenland-
schaft des Voralpenlandes, die den Ubergangsbereich zur Jungmoranenlandschaft bzw. zu ebenen
Schotterflachen im Norden darstellt. Der geologische Untergrund innerhalb des Plangebiets wird der
rifzeitlichen Moréane (Till) zugeordnet. Diese charakterisiert sich als Kies bis Blocke, sandig bis schluf-
fig oder Schluff, tonig bis sandig, kiesig bis blockig (Till, korn- oder matrixgestiitzt). Uber diesen tief-
liegenden Schichten ist die Umgebung dominiert von Braunerden und Parabraunerden aus kiesfiih-
rendem Lehm bis Ton (Deckschicht) Gber Kieslehm bis Lehmkies (Auenmorane). Ingenieurgeologisch
zeigt sich der Baugrund als Wechsel aus bindigen und nichtbindigen Lockergesteinen, die Tragfahig-
keit wird als mittel bis hoch beschrieben, es ist auf kleinrdumig wechselhafte Gesteinsausbildung und
Wasserempfindlichkeit (Quellen / Schrumpfen, wechselnde Konsistenz etc.) zu achten. Staunésse,
Frost- und Setzungsempfindlichkeit sind ebenfalls wahrscheinlich.

In allen Untersuchungspunkten des Baugrundgutachtens bildet ein dunkelbrauner, weicher, feuchter
Mutterboden, welcher als schwach toniger, feinsandiger sowie schwach humoser Schluff ausgebildet
ist, die oberste Schicht. Der angetroffene Verwitterungslehm (Verwitterungsdecke) ist als gering bis
schwach toniger, sandiger bis stark sandiger sowie gering bis schwach kiesiger Schluff anzusprechen.
Unterhalb des Verwitterungshorizontes stehen auf dem Gelande pleistozane Moranenablagerungen
an. Die Grundmorane ist auf dem Gelande als schwach toniger bis toniger, sandiger bis stark sandiger
sowie kiesiger bis stark kiesiger Schluff ausgebildet. Die tertidren Boden des Molassebeckens wurden
in der RKS3 in Form eines grauen Sandsteins angetroffen. Flir den Boden innerhalb des Projektgebie-
tes ergibt sich insgesamt zweimal die Bewertungsklasse 3 (mittel) und zweimal die Bewertungsklasse
4 (hoch).

Im Bereich der RKS2 und RKS3 wurden erhohte Nickelgehalte im Feststoff angetroffen. Die Erhéhun-
gen sind auf einen natirlichen Ursprung zurlickzufiihren und als nicht gefahrlich anzusehen. Inner-
halb des Geltungsbereiches befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder Alt-
lastverdachtsflachen.

Durch die teilweise Beseitigung von anstehendem Ober- und Unterboden sowie durch die Belastung
von Randbereichen durch ablagerungsbedingte Verdichtungen (bspw. durch Baustelleneinrichtungs-
flachen) werden die natirlichen Bodenfunktionen erheblich gestort bzw. vollstandig eliminiert. Dies
hat zusatzlich Auswirkungen auf das Bodengeflige und erhoht durch die Entfernung des bewachse-
nen Oberbodens die Erosionsempfindlichkeit. Die Errichtung der Wohngebaude fihrt zur Versiege-
lung der entsprechenden Flachen und damit zum vollstandigen Verlust der natirlichen Ertrags-, Fil-
ter- und Pufferfunktion, der Funktion als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt sowie der Lebens-
raumfunktion.

Schutzgut Wasser (Grund- und Oberflachenwasser)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der hydrogeologischen Einheit der ,Morédne des Alpenvorlan-
des, tonig-schluffig”. Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich weder Still- oder FlieRgewasser
noch sonstige Oberflachengewasserstrukturen wie Graben oder Mulden. Das Plangebiet befindet
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sich weit entfernt von amtlich festgesetzten und / oder vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsge-
bieten. In unmittelbarer Umgebung zum Planungsbereich besteht potenziell eine erhéhte Gefahr-
dung durch Uberflutungen bei Starkregen. In unmittelbarer Umgebung befinden sich weder Trink-
wasser- noch Heilquellenschutzgebiete.

Wahrend der Aufschlussarbeiten des durchgefiihrten Baugrundgutachtens wurde in den Aufschlis-
sen kein Grundwasser angetroffen. Generell ist nach lang anhaltenden Niederschlagen in allen Béden
mit Schichtwasser zu rechnen.

Schutzgut Luft und Klima

Erhebliche lufthygienische Vorbelastungen bestehen fiir das Projektgebiet nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht. Gewisse verkehrsbedingte Vorbelastungen bestehen entlang der Verkehrswege (Ge-
retsrieder Stralle bzw. ,Zur Thaler H6he“), insbesondere auch im Hinblick auf die (touristische) Nut-
zung des nahegelegenen Skilifts. Den bestehenden Hecken- / Gehdlzbestianden im Geltungsbereich
kann kleinklimatisch betrachtet eine gewisse Funktion als Frischluftproduzenten zugeschrieben wer-
den. Die landwirtschaftliche Griinlandflache selbst sowie auch die angrenzenden weitlaufigen land-
wirtschaftlich genutzten Flachen sind als Kaltluftproduktionsflachen einzustufen.

Durch die geplanten Baukorper und (Teil-) Versiegelungen sind prinzipiell negative Auswirkungen auf
die lokalklimatischen Verhéltnisse zu erwarten, wozu u. a. eine starkere Erhitzung der Baukoérper und
eine damit verbundene Erhohung der lokalen Temperaturen zdhlen. Die Zufuhr von Frischluft in die
Siedlungsgebiete von Wiederhofen ist auch weiterhin moglich, da sich zum einen grofRraumige Kalt-
luftentstehungsgebiete im direkten Umfeld des Geltungsbereiches erstrecken.

Schutzgut Landschaft

Dem Geltungsbereich kann sowohl eine liberwiegend hohe Bedeutung hinsichtlich der landschaftli-
chen Eigenart als auch eine hohe Erholungswirksamkeit zugeschrieben werden. Das Plangebiet liegt
innerhalb eines topographisch recht bewegten Gelandes. Durch das bewegte Gelande wird der Gel-
tungsbereich maRgeblich vom Dorfgebiet Wiederhofen bzw. 6stlich des Siedlungsgebietes von der
Geretsrieder Stralle aus einsehbar sein. Weitere Sichtbeziehungen knnen vom nahegelegenen Skilift
»Thaler Hohe” als touristisch relativ hoch frequentierter Bereich bestehen. Die neuen Bauplatze wer-
den sich, unterstitzt durch die geplanten EingriinungsmaBnahmen, allerdings in das bestehende
Siedlungsgebiet einfligen und dementsprechend keine erheblichen negativen Auswirkungen verursa-
chen. Eine maRgebliche erhéhte Fernwirkung ist hinsichtlich der bereits bestehenden Wohngebdude
des Siedlungsgebietes nicht zu erwarten.

Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich innerhalb des Geltungsbereiches keine Bau-, Boden-
oder Kulturdenkmale. Stidostlich des Geltungsbereiches besteht ein Feldkreuz unter einer groRen Ei-
che inkl. einer Sitzbank.

www.lars-consult.de Seite 90 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Bewertung

Die schutzgutbezogene Bewertung von Bestand und Eingriff ergeben insgesamt Gberwiegend ge-
ringe, z. T. auch mittlere bis hohe Eingriffsschweren (vgl. Tabelle 13).

Tabelle 13: Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Schutzgut Baubedingte Anlagen- und betriebs-
Auswirkungen bedingte Auswirkungen

Mensch und menschliche Gesundheit gering bis mittel gering

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt gering bis mittel gering bis mittel

Flache mittel mittel bis hoch

Boden hoch hoch

Wasser (Grund- und Oberflachenwasser) gering gering

Luft und Klima gering gering

Landschaft gering bis mittel gering bis mittel

Kulturelles Erbe und sonstige Sachgliter gering gering

Eine detaillierte Ermittlung der Ausgleichserfordernis sowie die flaichenscharfe Festlegung der not-
wendigen AusgleichsmalRnahme erfolgt im gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren gemall dem
Leitfaden ,,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung”
des Bayerischen Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr (Dezember 2021). Die randlich
festgesetzten Griinflachen sollen maRgeblich als Ortsrandeingriinung mit einer lockeren Baum- und
Strauchhecke entlang der 6stlichen Grenze des Geltungsbereichs sowie im Rahmen der bestehenden
und zu erhaltenden Geholz- und Streuobstbestiande umgesetzt werden. Diese werden durch die den
Wohngebduden zugehdrigen Gartenflachen innerhalb der Bauflachen ergénzt. Innerhalb der Bau-
fenster sind Baumpflanzungen vorzunehmen; die Baum- und Strauchhecke wird durch Obstbaum-
pflanzungen erganzt. Im stidlichen Bereich des Plangebiet soll ein Hochstaudensaum entwickelt wer-
den.

GemaR der durchgefiihrten Relevanzbegehung sind durch die Umsetzung des Vorhabens planungsre-
levante Arten und Artgruppen im Vorhabengebiet betroffen. Zur Abschatzung und rechtssicheren Be-
urteilung der Betroffenheit der einzelnen Arten sind daher folgende Bestanderfassungen durchzufiih-
ren:

- Revierkartierung von Brutvogeln in 4 Begehungen (Anfang April — Anfang Juni)

- Zauneidechsenerfassung im Anschluss an die Brutvogelkartierung (4 Begehungen)
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Im Rahmen des erstellten faunistischen Gutachtens konnten Beeintrachtigungen fir Vogel und Repti-
lien ausgeschlossen werden. Unter Berlicksichtigung der folgenden VermeidungsmaBnahmen kann
der Eintritt von Verbotstatbestanden gemaR § 44 BNatSchG demnach ausgeschlossen werden.

- V1: Zeitliche Beschrankung von Gehdlzrodungen und Baufeldfreimachung

Um zu vermeiden, dass flugunfahige Jungvogel verletzt oder getotet bzw. Gelege zerstort wer-
den, sind Rodungsarbeiten und die Baufeldfreimachung auRerhalb der gesetzlichen Schutzzeiten
(§ 39 BNatSchG), also zwischen 1. Oktober und 28. Februar durchzufiihren. Die gerodeten Ge-
holze sind unverziiglich abzutransportieren, um zu vermeiden, dass unbeabsichtigt angelegte Rei-
sighaufen entstehen, in denen sich Vogel oder andere Tiere ansiedeln kénnen.

- V2:Versetzen von Stammabschnitten mit Mulmhohlen

Bei der von der BaumaRnahme betroffene Baume mit Mulmhdohlen sind héhlentragende Stamm-
bereiche fachgerecht und schonende aus den Baumen herauszutrennen und auRerhalb des Bau-
feldes, vorzugsweise randlich im Plangebiet, zu versetzen. Dabei ist die urspriingliche Exposition
und Ausrichtung der Mulmhohlen beizubehalten. Die Stammabschnitte sind vertikal aufzustellen
und dauerhaft standsicher zu fixieren, um den darin vorkommenden besonders geschiitzten xylo-
bionte Kafern die Vollendung ihres Lebenszyklus bis zum adulten, flugfahigen Kafer zu ermdgli-
chen.

Neben dem Erhalt des Grof3teils der bestehenden Gehdlz- und Streuobststrukturen sollen die Griin-
flachen innerhalb des Geltungsbereichs als Extensivwiesen angelegt werden. Innerhalb der Baufens-
ter sind Baumpflanzungen aus heimischen, standortgerechten Baumen vorzunehmen. Im Bereich der
stdlichen Grenze des Geltungsbereichs soll ein Hochstaudensaum angelegt werden. Die stliche Gel-
tungsbereichsgrenze wird von einer lockeren Baum- und Strauchhecke begleitet, die sowohl zu einer
naturschutzfachlichen Aufwertung des Plangebiet als auch als Ortsrandeingriinung fungiert.

Die Eingriffsbilanz abziglich des Planungsfaktors von 15 % ergibt ein Wertpunktedefizit gemal Bay-
KompV von 9.127 Wertpunkten, das durch geeignete AusgleichsmaRnahmen zu kompensieren ist.
Das Defizit soll auf der externen Ausgleichsflache Al erbracht werden. Hierfiir wurde eine Teilflache
der Flurnummer 59 (Gemarkung Missen) ausgewahlt. Diese befindet sich Ostlich des Ortsgebietes
Missen und liegt zwischen bestehenden Siedlungsbereichen und Gehdlzstrukturen. Derzeit wird die
Flache intensiv landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Im 6stlichen Bereich des Flurstiicks soll an-
grenzend an die bestehenden Waldstrukturen ein Waldmantel mit vorgelagertem artenreichen Stau-
densaum umgesetzt werden, um die Artenvielfalt zu erh6hen und sowohl Kleinnagern und Insekten
als auch Vogeln einen Nahrungs- und Habitatraum zu gestalten. Die geplanten MaRnahmen ergeben
einen Ausgleichsumfang von 10.667 Wertpunkten, womit der durch das Vorhaben verursachte Ein-
griff von 9.127 Wertpunkten vollstandig ausgeglichen werden kann.

www.lars-consult.de Seite 92 von 95



Bebauungsplan mit Griinordnung "Wiederhofen-Ost" Ortsteil Wiederhofen LAR
Umweltbericht Entwurf | Stand 09.09.2026 consult
Quellenregister

10 Quellenregister

Baugesetzbuch (BAUGB): Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Bayerisches Geologisches Landesamt / Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Das Schutzgut Boden in
der Planung. Bewertung natirlicher Bodenfunktionen und Umsetzung in Planungs- und Ge-
nehmigungsverfahren, 2003 (korr. Februar 2018).

Bayerisches Landesamt flir Umwelt: Arbeitshilfe zum Ausbringen von gebietseigenen Gehdlzen in
Bayern, Stand: November 2020.

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: Naturrdumliche Gliederung Bayerns, online:
https://www.Ifu.bayern.de/natur/naturraeume/index.htm.

Bayerisches Landesamt fiir Umwelt: UmweltAtlas, online: www.umweltatlas.bayern.de.
Bayerische Staatskanzlei: Bayerisches Wassergesetz (BayWG), Stand: 9. November 2021.

Bayerische Staatskanzlei: Gesetz iber den Schutz der Natur, die Pflege der Landschaft und die Erho-
lung in der freien Natur (Bayerisches Naturschutzgesetz — BayNatSchG), Stand: 4. Juni 2024.

Bayerische Staatskanzlei: Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler (Bayerisches Denkmal-
schutzgesetz — BayDSchG), Stand: 23. Juli 2024.

Bayerisches Staatsministerium fiir Umwelt und Verbraucherschutz: Vollzugshinweise zur Anwendung
der Acker- und Griinlandzahlen gemaR § 9 Abs. 2 Bayerische Kompensationsverordnung (Bay-
KompV) Stand: 16. Oktober 2014.

Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm Bayern, Stand: 1. Juni 2023.

Bayerische Staatsregierung: Landesentwicklungsprogramm Bayern — Anhang 2 Strukturkarte, Stand:
15.11.2022.

Bundesamt flr Naturschutz: Iller-Vorberge. Landschaftssteckbriefe, Stand 2010.

Bundesamt flir Naturschutz: Wiirttembergisches Allgdu mit Adelegg. Stand Steckbrief und Raumku-
lisse 2022.

Bundesbodenschutz-Gesetz (BBodSchG): Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenverdnderungen
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